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I. CAC NHAN TO RUI RO
1.1. Rai ro kinh té

Qué trinh phat trién ctia cac khu cong nghiép phu thudc nhidu vao sy phat trién ciia nén
kinh té trong nudc va nén kinh té thé gidi. Khi kinh té thé giéi phat trién, v6i loi thé co
nén chinh tri 6n dinh, chinh sach cong ngay cang thong thoang, Viét Nam s& thu hut
ngdy cang nhiéu cic nha dau tu, tao tién d& cho cac khu cong nghiép phat trién. Tuy
vay, khi nén kinh té thé giéi suy giam, kinh té trong nuéc bi anh huong, dau tu suy yéu,
nhu ciu st dung co sé ha tang san xuét cua cic doanh nghiép s& suy giam theo, cac khu
cong nghi¢p s€ khong co dau ra. Nhu vay, viéc phat trién cac KCN, KCX, cum cong
nghiép sé& bi tic dong truc tiép tir nhitng bién dong trong hoat dong dau tu. Pay 1a yéu

t6 quan trong anh huong dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

Niam 2008, do anh huong cta khing hoang tai chinh toan cau, nén kinh té Viét Nam
cling anh hudng it nhiéu. Qua nira dau ndm 2009, tinh trén ca nudce, sb luong dy an dau
tu vao cac KCN giam sut rd rét. Tai tinh Long An, théng ké s6 lwong doanh nghiép dau
tu vao cac KCN cho thiy: chi ¢6 17 du 4n duoc cap gidy chimg nhan du tu (giam
46,8% so v6i cung ky nim ngoai), trong d6 co 4 dy an c6 von dau tu nude ngoai véi
téng von dau tu 1a 7,5 triéu USD (giam 97,7% so v6i ciing ky nam trude) va 13 dy an
¢6 von dau tu trong nude véi tong von dau tu 715,3 ty dong (giam 28,2% so véi cling
ky nam 2008). Piéu nay cho thdy, nén kinh t& c6 anh huong truc tiép dén sy phat trién

cac khu cong nghi¢p no6i chung va KCN Long Hau noi riéng.

Tuy vay, xét theo xu hudng phat trién ctia nén kinh té, Viét Nam dang dugc danh gia la
mot trong nhitng nudc cd nén kinh t& mai ndi voi tiém ning ting trudng cao. Viét Nam
dang trong giai doan cong nghi¢p hda — hién dai hda nham dat duge muc tiéu trd thanh
qudc gia co nén cong nghiép hién dai trong nam 2020. Ty trong GDP trong nganh cong
nghiép va dich vu gia ting, trong khi ty trong nganh ndng nghiép giam dan. Vi vay, linh
vuc phat trién co s ha tang dang duoc chi trong va co day tiém ning phat trién trong

thoi gian téi.
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Hinh 1: Téc dé ting truéng GDP va 3 linh viee chinh déng gép vao GDP trong
thoi gian qua
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Va hién Viét Nam van dang thu hut von FDI kha cao, nam 2009 dat 21,4 ty USD.
Luong von dau tu FDI vao Viét Nam chi dung sau Trung Qudc va An Po. Pong thoi,
Viét Nam duoc cac t6 chirc qudc té danh gia dang ngay cang hap dan hon ddi voi cac
nha dau tu nuwdc ngoai va s& cé xu hudng chuyén dich dong vén dau tu tir Trung Qudc
sang Viét Nam. Day s& 1a co hoi tiém ning cho cac doanh nghiép hoat dong trong linh

vuc xdy dung co s ha tang trong thoi gian toi.
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Hinh 2: Nguén von FDI vao thi trwong méi néi va Viét Nam va Nguon von FDI
cam két theo linh vwe nam 2008 - 2009
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1.2. Rii ro vé kinh doanh
Ruii ro vé gidai phong mat bang
Viéc dén bu giai téa 1a mot trong nhitng cong viée khé khin va gip nhiéu vudng méc
nhit trong qué trinh hinh thanh va xay dung khu cong nghiép. Trong nhiing nim gan
day, thi truong bat dong san néng 1én va quy dit ngay cang khan hiém ciing 1am anh
huéng dén khung gia dén bu. Nhing bién dong gia dén bu c6 thé lam anh hudng dén

hiéu qué hoat dong kinh doanh cta Céng ty ciing nhu tién do trién khai dy an.
Ruii ro vé canh tranh

Do tiém ning ctia nganh kha 16n, mot loat cac dy an khu coéng nghiép dang dwoc hinh
thanh va trién khai. Nam 2007 ¢6 154 KCN, qua nim 2008 ting 1én 219 KCN trén ca
nudc, trong d6 s6 KCN tap trung tai cac khu vuc phia Nam khoang 60%. Tinh riéng tai
tinh Long An, sd lugng KCN tinh dén nam 2009 1a khoang 19 KCN, trong d6 c6 10
KCN da di vao hoat dong. Cac yéu td néu trén thé hién muc d6 canh tranh trong linh

vuc kinh doanh KCN ngay cang gia tang.

1.3. Ruiro ve du an
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Hién Cong ty dang thuc hién cac du an nham da dang hoat dong kinh doanh va tao gia
tri gia ting cho nha dau tu vao KCN, tdi da hoa gia tri ¢6 phiéu cho ¢ dong. Cong ty
dang dau tu mo rong KCN Long Hau, xay dyng khu luu tri cho cong nhan, nghién ciru
cac du an xdy dung khu d6 thi, trung tam thuong mai, chung cu, nha &, van
phong. .. Trong qué trinh dau tu, Cong ty s& phai ddi mat véi nhitng kho khan vé dén bu
giai toa, vé phap 1y lién quan dén dat dai, vé tic dong anh hudng dén méi truong, vé
nhu cau vén tai trg cho du an... Tat ca céc yéu td nay s€ anh hudng truc tiép dén viéc
trién khai va hiéu qua dau tu cua dy an. Vi vay, muc do thanh cong cua cac dy an dau
tu dai han, quy mé 16n s& anh hudng déang ké dén gia tri cd phiéu cua Cong ty khi duoc

niém yét trén thi trudng ching khodn.
1.4. Rui ro luat phap

La doanh nghiép hoat dong theo hinh thirc cong ty cd phan va sau khi niém yét trén thi
truong chimg khoan Cong ty s& chiu su diéu chinh cia Luat Chimg Khoén, cac quy
dinh ctia Uy ban ching khoan Nha nuéc va S Giao dich chimg khoan Tp.HCM.

Ngoai ra, Cong ty hoat dong trong linh vic dau tu xay dung co so ha tang cong nghiép,
do d6, Cong ty sé& chiu anh hudng dang ké tir méi trudng phap 1y nhu Luat dau tu, cac
quy dinh luat phap lién quan dén dat dai, méi truong, cac chinh sach dén bu giai toa. ..
Néu chinh sach khong nhét quan hodc thay doi thuong xuyén s& lam giam kha nang thu
hut cac nha dau tu thué dat tai KCN, anh hudng dén tién do khai thac va hiéu qua dau

tu.
1.5. Rui ro khac

Céc rui ro khac 1a nhing rui ro bat kha khang khong thé luong trude duge nhu thién tai,
dich bénh, hoa hoan, chién tranh..., néu xay ra s€ gay thi¢t hai dang ké vé tai san, con
nguoi do d6 khong tranh khoi anh hudng truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong san

xuat kinh doanh ctia Cong ty.

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NQI DUNG
BAN CAO BACH

2.1. Té chirc niém yét - CONG TY CO PHAN LONG HAU
Ong Bui Van Anh Chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri

Ong Poan Hong Diing Chire vu: Tong Giam doc

10
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Ong Nguyén Cong Hiép Chtrc vu: K& toan trudng
Ba Tran Thi My Xuan Chirc vu: Truong ban Kiém soéat

Chung toi dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban cao bach nay 1a phu

hop véi thuc té ma chung t6i duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mét cach hop 1y.
2.2. To chitc tw vin - CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET

Ong T6 Hai Chire vu: Tong Giam doc
Ban céo bach nay 1a mot phan cia ho so ding ky niém yét do Cong ty C6 phan ching
khoan Ban Viét tham gia 1ap trén co sé hop dong tu van v6i Cong ty CO phan Long
Hau. Ching t61 dam bao rﬁng viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban céo
bach nay da dugc thyc hi¢én mot cach hop 1y va can trong dua trén co s cac thong tin

va s6 liéu do Cong ty C6 phan Long Hau cung cép.

11
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III. CAC KHAI NIEM
Cong ty Cong ty C6 phan Long Hau

T6 chirc niém yét Cong ty C6 phan Long Hau

LHC Cong ty Co phan Long Hau
KCN Khu cong nghi¢p
VCSC Cong ty Co phan chig khoan Ban Viét

T6 chirc tu van Cong ty Co phan chig khoan Ban Viét

UBCKNN Uy ban Chimg khoan Nha Nudc
SGDCK S¢ giao dich ching khoan
Tp.HCM Thanh phé H6 Chi Minh

HDQT Hoi dong quan tri

UBND Uy ban Nhan dan

GPMB Giai phong mit bang

Thué TNDN Thué Thu nhap doanh nghiép
SPCT Cang container Trung tdm Sai Gon
KCX Khu ché xuét

CBCNV Cén b cong nhan vién

LNTT Loi nhuén truge thué

LNST Loi nhuan sau thué

GVHB Gi4 von hang ban

GDP Téng san pham qudc ndi

FDI Pau tu truc tiép nudc ngoai
VDL Vén diéu 1&

CP Cb6 phan

12
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

4.1. Giéi thiéu chung vé té chic niém yét
= Tén goi doanh nghiép  : CONG TY CO PHAN LONG HAU
= Tén giao dich d6i ngoai : LONG HAU CORPORATION

m  Tén viét tat - LHC

' Loso - @Lic

partnerin success

®  Pia chi cong ty : Xa Long Hau, Huyén Can Giudce, Long An
®  Di¢n thoai : (84-8) 3781 8929 Fax: (84-8) 3781 8940
= Website : http://www.longhau.com.vn

®  Email : lhc@longhau.com.vn

= Vbn diéu lé : 200.000.000.000 (Hai trim ty) dong

= Nganh nghé kinh doanh chinh:

v' Pau tu xdy dung kinh doanh ha tang khu céng nghiép va khu dan cu, tu van
dau tu xay dung, mua ban nha &, chung cu, nha xudng, kho, bén bai, bai dd

xe, cho thué dat;

v' Xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép, xay dung giao thong va hé

théng cép thoat nudc, thuy loi;
San lap mat bang;
Moi gioi bét dong san, dich vu nha dét, mua ban vat liéu xay dung;

Trang tri nd1 ngoai that;

AN NN

X 1y chit thai va vé sinh cong nghiép.
4.2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Long Hau dugc thanh 14p theo gidy ching nhan dang ky kinh doanh
s6 5003000142 ngay 23 thang 5 nam 2006 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Long An
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Badn cdo bach partner in success Cong ty Co phan Long Hiu

cap voi von diéu 18 ban dau 13 90.000.000.000 dong. Cong ty thanh ldp nhdam muc dich
thyc hién dy 4n dau tu xay dung va phat trién kinh doanh khu cong nghiép Long Hau.

Sau khi nhan giéy phép thanh 1ap, Cong ty di nd luc hoan thanh cic thu tuc dau tu can
thiét nhu thim dinh dy 4n, danh gia tac dong moi truong, trién khai dén bu, giai phong
mit bang va dén thang 12 ndm 2006 Cong ty dugc cap gidy chimg nhan Dau tu sb
5022100000 do Ban quéan 1y cac khu cong nghiép Long An cip. DPong thoi, Cong ty
cling dugc UBND Tinh Long An ky Quyét dinh 1581/QD-UBND ngay 18/6/2007 vé
viéc thué quyén sir dung dat giai doan 1 véi tong dién tich dat 1a 141 ha, du an duoc
thuc hién voi von dau tu 1a 420 ty dong. Khu cong nghiép Long Hau hién hiru bit dau
trién khai xay dung ha tf?mg va thu hat ddu tu tr ndm 2007, du 4n duge kiém soat, thuc
thi tich cuc va hiéu qua nén di phat trién kha thanh cong, ty 18 lap day tinh t6i thoi diém
hién tai dat 80% dién tich dat cho thué, vai téng von thu hat dau tu dang ky 1én toi
3.000 ty dong va 79 triéu USD. Hién tong s6 du 4n da hoan tat xdy dung va di vao hoat
dong 1a 8 du 4n va 15 dy an dang xdy dung voi nganh nghé da dang nhu ché bién thyc
phém, hang cong nghiép, trang tri ndi that, van phong phém, vat liéu xay dung, hoa

cht, may mdc, giay da, bao bi, kho bai logistics....

Hi¢n nay, LHC dang thuc hi¢n du an Khu cong nghiép Long Hau mé rong voi dién tich
108,49 ha, tong muc dau tu xay dung 391 ty dong. Dy an dang trong giai doan hoan tat
cong tac dén bu giai toa, d trién khai dat trén 95% cong tac san 1ap mat bang, bat dau
thi cong hé théng duong giao thong va cac hang muc co so ha tang thiét yéu khac. Dy
kién cong ty s& hoan tat cong tac xdy dung trong nim 2010. Song song v&i qué trinh
xdy dung, Cong ty di chuan bi rat ki cong tac khai thac kinh doanh va trong quy 4 nim
2009, Cong ty da bat dau phat sinh doanh thu tir dy 4n nay.

Bén canh d6, Cong ty ciing dang trién khai hoan tat dén bu giai téa cho dy an khu dan
cu Long hdu c6 dién tich 37 ha véi tong sb von dau tu du kién 210 ty dong. Du 4n ciing
dang trong qué trinh xay dung ha tang k¥ thuat va du kién bat ddu dua vao kinh doanh

trong nam 2010.

Khu Cong nghiép Long Hau nam trén ving gidp ranh gita Huyén Can Giudc, tinh
Long An va huyén Nha Be Tp.HCM, thudc khu vuc vu tién phat trién cong nghi¢p cua
ca Tp.HCM va tinh Long An. Pay 1a khu vuc c6 loi thé vé giao thong duong thiy, nam
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Bdn cdo bach Cong ty Co phan Long Hiu

lién ké voi hé théng cang bién cua thanh phd H6 Chi Minh. Diéu nay tao ra tiém ning
phat trién rat 16n cua khu cong nghiép Long Hau trong thoi gian sip t6i.
Sau 3 nam x4y dung va phat trién, Cong ty da dat nhitng thanh tich dang ké nhu:
= Thang 11/2007 Hé thng quan 1y theo tiéu chuan ISO 9001:2000 dugc danh
gi4 va cAp gidy chting nhan phu hop boi té chitc TUV Rheinland (CHLB Dirc);
= Thang 8/2009, Hé thong quan 1y méi truong ISO 14001:2004 dugce dénh gia va
cap gidy chimg nhan phu hop béi té chite TUV Rheinland (CHLB Dic);
= Ngay 22/05/2008: Cong ty tiép nhan Co va Cup Doanh Nghiép Xuat sic do
UBND Tinh Long An trao tang;

= Nam 2007 va nam 2008 UBND tinh Long An ching nhén cong ty danh hi¢u
Doanh nghiép xuat sic dat cup vang;

® Ngay 18/6/2009 Long Hau da vinh du dugc B Gido duc va bBao tao trao
Chimng nhan Vinh danh céc t6 chirc, cd nhan co6 dong gop vao viéc phat trién
ngudn nhan lyc déng bang séng Ciru Long thoi ky hoi nhap.

= Thang 11/2009 Long Hau vinh dy nhan bang khen ctia Thii tuéng Chinh phu,
Giai Vang Chat Luong Qudc Gia nim 2009 — giai thuong duy nhat danh cho

doanh nghi¢p vira va nhd.

4.3. Qua trinh ting vén

Bang 1: Quad trinh ting von qua cdc nam

Cictin | YPLBN2 ye, qiduie1a T
tine vén them ké (d f")n.) Hinh thirc tang von
] 8 (Dong) g
- 2006 | YOondiculd 90.000.000.000  Phat hanh cé phiéu
ban dau

2007 = Véndiéulé = 67.499.000.000  157.499.000.000 Ef‘;t Eﬁﬁh c6 phi¢u cho 6 dong

2007 @ Véndiéulé = 880.000.000  158.379.000.000 ' Phat hanh ¢ phiéu cho CBCNV

2007 Véndidule = 5.066.160.000  163.445.160.000 L Pathanh co phicu cho doi tic
chién luogc

Phat hanh ¢6 phiéu cho ddi tac

chién luoc, cho ¢6 dong khi chi

tra ¢ tirc nam 2007, cho chuong

trinh ESOP.

2008  Voéndiéulé  36.554.840.000  200.000.000.000

Nguoén: Céng ty cé phan Long Hdu
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4.4. Co cu to chirc ciia Cong ty

BAN KIEM SOAT ;
HOI PONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM BOC
DAI DIEN
LANH DPAO

TTPT
chinh — nguon
ké toan nhan

luc
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Badn cdo bach Cong ty Co phan Long Hiu

4.5. Co cau bd may quan Iy ciia Cong ty
Pai hoi dong C6 dong

Dai hoi dong ¢ dong gom tat ca cd dong co quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh

cao nhét ciia cong ty cd phan.
Pai hoi déng cb dong co cac quyén va nhiém vu quan trong sau day:
= Thong qua dinh hudng phat trién ctia cong ty;
® Biu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban
kiém soat;
= Quyét dinh sira ddi, bd sung Piéu 1é cong ty;
= Thong qua bao céo tai chinh hing nam;

® Xem xét va xu ly cac vi pham ctua Hoi déng quan tri, Ban kiém soat gdy thiét

hai cho cong ty va c6 dong cong ty;
= Quyét dinh t6 chuc lai, giai thé cong ty;

= Cac quyén va nhiém vy khac theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 18

cong ty.
Hoi dong quan tri

Hoi dong quan tri 13 co quan quan 1y cong ty, c6 toan quyén nhan danh cong ty dé quyét
dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu ciia cong ty khong thugc tham quyén ciia Pai hoi

dong co dong.
Hoi dong quan tri cé cac quyén va nhiém vu quan trong sau day:

= Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh

hang ndm cua cong ty;
®  Kién nghi loai c0 phan va tong so c6 phan dugc quyen chao ban cua tung loai;

= Quyét dinh phuong an dau tu va dy an dau tu trong thim quyén va gi6i han

theo quy dinh ctia Luat phap hodc Diéu 1¢ cong ty;

= Quyét dinh giai phap phat trién thi trudng, tiép thi va cong nghé;

17



@L::C

Badn cdo bach Cong ty Co phan Long Hiu

B6 nhiém, mién nhiém, cach chuc, ky hop déng, chidm dut hop déng ddi voi
Giam dbc hodc Tong giam doc va ngudi quan 1y quan trong khac do Diéu 18

cong ty quy dinh;

Giam sat, chi dao Giam dbc hodc Tong gidm dbc va nguoi quan 1y khac trong
diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay clia cong ty;

Quyét dinh co ciu t6 chirc, quy ché quan 1y ndi bo cong ty, quyét dinh thanh
lap cong ty con, 1ap chi nhanh, van phong dai dién va viéc gop von, mua cd
phén cua doanh nghiép khac;

Kién nghi viéc t6 chuc lai, gidi thé hodc yéu cau phé san cong ty;

Cac quyén va nhi¢ém vu khac theo quy dinh cia Luat doanh nghi¢p va Diéu 1&

cong ty.

Danh sach Hoi déng quan tri hi¢n tai nhu sau (xem chi tiét ph?m IV, myc 4.22):

Ong Bui Vin Anh Chu tich HDQT

Ong Poan Hong Diing  Thanh vién HPQT
Ong Diép Diing Thanh vien HDQT
Ba Vo Thi Huyén Lan ~ Thanh vién HDOT
Ong Nguyén Viét Diing  Thanh vién HPQT

Ba Pham Thi Nhu Anh  Thanh vien HPQT

Ban kiém soat

Ban kiém soat thuc hién giam sat Hoi dong quan tri, Gidm doc hoac Tong giam doc

trong viéc quan 1y va diéu hanh cong ty; chiu trach nhiém trude Pai hoi dong cd dong

trong thyc hién cac nhiém vu dugc giao.

Ngoai ra, Ban kiém soat thuc hién cac quyén va nhiém vy khéc theo quy dinh cua Luat

doanh nghiép, Piéu 18 cong ty va quyét dinh cua Dai hoi ddng c6 dong.

Danh sach Ban kiém soat hién tai nhu sau (Xem chi tiét phén IV, muc 4.22):

Ba Tran Thi My Xudn Truwong BKS

Ba Tran Vin Khanh Giang Thanh vién BKS
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»  Ong T6 Hitu Duy Thanh vién BKS
Ban diéu hanh

Ban Tong Giam ddc Cong ty bao gdm Tong Giam ddc va cac Pho Tong giam dbc. Ban
Giam déc Cong ty bao gdm 9 giam ddc cac phong ban. Tong giam doc dugc Hoi dong
quan tri Gy quyén, 13 nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty, didu hanh moi hoat
dong hang ngay ctia Cong ty va trach nhiém truéc HDQT veé viée thuc hién cac quyén
va nhiém vu dugc giao. Danh sach Ban Téng Giam ddc hién tai nhu sau (Xem chi tiét
phﬁn IV, myc 4.22):

»  Ong Poan Hong Diing ~ Tong gidm doc
»  Ong Nguyén Bd Timg  Phé Tong Gidm doc
»  Ong Pham Quang Sam  Phé Tong Gidam doc
Nhiém vy chiric nang cac phong ban
&« Phong kinh doanh va tiép thi
m  T6 chuc, quan 1y, thyc hién nhiém vu kinh doanh cua Cong ty;

= T) chirc, quan 1y, thyc hién nhiém vu Marketing, xdy dyung hinh anh, thuong

hi¢u Cong ty;
®  Thyc hi¢n cac nghién cuu vé thi truong;
= Tham gia nghién ctru va phat trién san phim moi;
®  Pénh gid va phan tich mac do thoa man khach hang;
» Hoach dinh chién lugc kinh doanh ngz“in han va dai han cta Cong ty;
= Xay dung, ap dung va cai tién hé thong ISO 9001:2008, ISO 14001:2004;
®  Thuyc hién cac nhiém vu khac theo yéu cau cta Ban diéu hanh Cong ty.
+ Phong chiam séc khach hang
= Quan ly quyén va nghia vu giira nha dau tu va Cong ty;

®  H{ trg cac thu tuc phap 1y cho khach hang;
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Quan ly, thuc hién cac hoat dong PCCC, y té, nha luu tra cong nhén...nham

tao ra cac tién ich, gia ting gia tri dau vao cho khach hang;
Lap chién luoc dau tu cham séc khach hang ngan han va dai han;
Xay dung, ap dung va cai tién hé théng ISO 9001:2008, ISO 14001:2004;

Thue hién cic nhiém vu khéc theo yéu ciu cta Ban diéu hanh Cong ty.

+ Phong Ky thuat

T6 chuc, quan ly, thuc hién cong tac xay dung co so ha tang va cac nhiém vu

khac lién quan dén cac van dé k¥ thuat;

Quan Iy bao dudng, bao vé ha ting ky thuat, dt xdy dung cong nghiép, dat xay

dung cong trinh, cac bat dong san;

Quan ly cong tac bao v¢ moi truong;

Lap chién luogc dau tu xay dung, bao dudng co sé ha tﬁng ngfm han va dai han;
Xay dung, ap dung va cai tién hé thong ISO 9001:2008, ISO 14001:2004;

Thuc hién cac nhiém vu khac theo yéu cau ctia Ban diéu hanh Cong ty.

&« Phong Phat trién du an

Nghién ctru phat trién cac dy an;

Thuc hién cac thu tuc phap 1y cta dy én;

Thuc hién cong tac dén bu giai toa;

Lap chién lugc dau tu ngz“in han va dai han Cong ty;

Xay dung, ap dung va cai tién hé thdng ISO 9001:2008, ISO 14001:2004;

Thuyc hién cac nhiém vu khac theo yéu cau ctia Ban diéu hanh Cong ty.

& Phong Tai chinh ké toan

Quan 1y cac hoat dong tai chinh va ké toan ciia Cong ty;
Hoach dinh nguén vbn, thuc hién huy dong von;

Pé xuit, danh gia, tham dinh, quan ly cac hoat dong dau tu, str dung von;
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D¢ xuat, t6 chirc thuc hién phan chia 1gi nhuén;

Lap cac bao cao tai chinh cung cap cho cac doi tugng bén trong va bén ngoai

Cong ty;
Lap chién luoc tai chinh ngén han va dai han;

T chuc thuc hién cong tac ké toan theo chuc nang va nhi¢m vu dugc quy dinh

tai Luét ké toan hién hanh;
Xay dung, ap dung va cai tién hé thong ISO 9001:2008, ISO 14001:2004;

Thuc hién cac nhiém vu khac theo yéu cau ctia Ban diéu hanh Cong ty.

+ Nha may xu Iy nude

Cung cip nude sach va xir 1y chat thai;

Quan 1y van hanh, duy tu, bao dudng hé thong nha may xir Iy nudc thai, hé

thdng cap nudc sach;

Quan 1y cong tac xtr Iy cht thai trong KCN;

Lap ké hoach hoat dong cuia nha may ngén han va dai han;

Xay dung, ap dung va cai tién hé thong ISO 9001:2008, ISO 14001:2004;

Thuyc hién cac nhiém vu khac theo yéu cau ciia Ban diéu hanh Cong ty.

&« Phong quan Iy chét lugng

Xay dung chinh sach chét lugng, muc ti€u chét luwong cho toan cong ty;

Quan 1y, giam sat hoat dong xdy dung, ap dung va cai tién hé théng ISO
9001:2008, ISO 14001:2004;

Tiép nhén, gidi quyet khiéu nai, phan anh cta khach hang va chi dao cac bi¢n

phap khic phuc phong ngira;
Lap chién lugc hoat dong quan ly chat lugng ngén han va dai han;

Thuc hién cac nhiém vu khac theo yéu cau ctia Ban diéu hanh Cong ty.
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&

Phong Hanh chéanh - nhan sy

= T6 chirc, quan 1y, thyc hién coéng tac hanh chinh va quan 1y nhan sy ctia Cong
ty;

®  Hoach dinh nguén nhan lyc va chinh sach nhan sy;

®  Thuc hién tuyén dung, stt dung nhan sy;

= Thyc hién cac quy dinh vé quyén va nghia vu giita céng ty va ngudi lao dong

theo quy dinh cua Phap luét;
= T6 chiic xay dung vin hoa Cong ty;
®  Thyc hi¢n cac cong tac hanh chinh, hau can ... phuc vu hoat dong cua Cong ty;
= Quan Iy tai san van phong va hé thong IT ciia Cong ty;
= Lap chién luvoc nhan sy va ké hoach hoat dong hanh chinh nga"in han va dai han;

®  Thyc hi¢n cac nhi¢m vu khéc theo yéu cau cua Ban diéu hanh Cong ty.
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4.6. Danh sach c6 dong nim giir trén 5% von co phan cia Cong ty, danh sich co

dong sang 1ap va ty 1€ nam giir, co’ cau c6 dong

a. Danh sich c6 dong nim giir trén 5% voén c6 phin ciia Cong ty tai ngay

25/02/2010 (Bang 2):

STT

Co dong 16m

Cong ty phat trién
1 Cong nghiép

Tan Thuan

Cong ty Jaccar
Holdings

Cong ty C6 phan
Viét Au

Cong ty C6 phan
4 Phat trién Nam

Sai Gon

S6 PKKD

4106000091

B103 405

4103002495

059 089

Ty 1¢
Dia chi nim giit/
VDL(%)

260 Tran Phu,

9.119.546 45,60%
P8, Q5, TpHCM
2 Acenue
Charles de

3.418.990 17,09%
gaulles - L1653
Luxembourg
36 Trinh Pinh
Thao P.Hoa
Thanh, Quén 2.540.011 12,70%
Tan Phu,
TP.HCM
29/1 Nguyén
Binh Khiém,

2.000.000 10,00%
P.baKao, Q.01,

17.078547  854%

Nguén: Céng ty C6 phan Long Hdu
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b. Danh sich c6 dong sang lap va ty 1é nim giir:
Bing 3: Danh sdch cé déng sding lip
Ty 1¢é nim
gitt/ VDL
sang lap
(Vo)

Co dong sang lap Gia tri (dong)

Cong ty phét trién Cong nghiép Tan
1 Thuan IPC 4.590.000 :  45.900.000.000 : 62,96%
Nguroi dai dién: Ong Bui Vin Anh
Cong ty C6 phan Viét Au

2 Nguoi dai dién: Ong Podn Hong 1.800.00 - 18.000.000.000 - 24,69%
. bang

3 (BaVoThiHuyenLan  900.000  9.000.000.000  12,35%

Tﬁng ¢cong 1 7.290.000 72.900.000.000 100,00%

Nguon: Céng ty C6 phan Long Hdu

- Dura theo Quyét dinh sé 73/ND-HPQT.IPC.07 ngdy 26/9/2007 ciia Cong ty Phdt
trién Cong nghiép Tan Thudan IPC vé viéc cir nguoi lam dai dién pkdn von gop tai

Céng ty Cé phan Long Hiu.

- Dua theo Quyét dinh 022/0P/VAC/2007 ciia Cong ty C6 phan Viét Au vé viéc cir
nguoi lam dai dién phdn vén gép tai Cong ty C6 phan Long Haiu.

- Theo quy dinh tai Khodn 5, Diéu 84 cia Ludt Doanh nghiép s6 60/2005/0HI10
ngdy 25 thang 12 nam 2005, c6 dong sang ldp cia Cong ty bi han ché chuyén
nhwong c¢é phan déi véi cé phan phé théng dang sé hitu trong thoi han 3 nam ké
tir ngay Cong ty dwoc dang ky kinh doanh lan dau (tirc ngay 23/5/2006). Tinh dén
thoi diém hién tai, toan bo s6 c6 phan do cé déng sang lap cia Céng ty Cé phan

Long Hdu ndm gitt dd dwoc tw do chuyén nhirong.

24



Ban cdo bach

Cong ty Co phan Long Hiu

¢. Co ciu cd dong ciia Cong ty tai thoi diém 25/02/2010 (Bang 4) nhw sau:

Danh muc

Co dong trong nuéc

S6 lwong
(cp)

Ty 18 (%)

Co dong nuéc
ngoai

S6 lwong
Gy

Ty 18
(%)

Téng

S6 lwrong cb
phiéu (cp)

Téng s6 von thuce gép 16.345.110 |  81,73% | 3.654.890 | 18,27% | 20.000.000 | 100,00%
1. C6 dong ndi bd 186.978 0,93% - - 186.978 |  0,93%
1.1 - Hoi ddng quan tri 150.271 0,75% - - 150.271 0,75%
1.2 - Ban tong giam ddc 13.457 0,07% - - 13.457 | 0,07%
1.3 - Ban kiém so4t 6.870 0,03% - - 6.870 | 0,03%
1.4 - K& toan truong 16.380 0,08% - - 16.380 | 0,08%
2. Cb dong trong cong ty 205.533 1,03% - - 205.533 1,03%
2.1 - C6 phiéu quy - - - - - -
2.2 - Can bo cong nhan vién 205.533 1,03% - - 205.533 1,03%
3. Cb dong ngoai cong ty 15.952.599 |  79,76% | 3.654.890 | 18,27% | 19.607.489 | 98,04%
3.1 - C4 nhan 1.575.968 7,88% 66.490 | 033% | 1.642.458 8,21%
3.2 - T chuc 14.376.631 | 71,88% | 3.588.400 | 17,94% | 17.965.031 | 89,83%

Nguon: CTCP Long Hiu

* Ghi chii: S6 ¢6 phiéu HPOT bao gom cd sé c¢o phiéu Tong giam doc (vi TGP
kiém Thanh vien HDQT)

4.7. Danh sich nhitng cong ty me, cong ty con ciia t6 chirc ding ky niém yét,

nhirng cong ty ma té chirc ding ky niém yét dang nim giit quyén kiém soat

hoic ¢6 phin chi phdi, nhitng cong ty nim quyén kiém soat c6 phin chi phoi

d6i véi to chirc ding ky niém yét

a. Cong ty nam quyen kiém soat hodc co6 phan chi phoi doi véi to chirc niém

yét: Khong c6

b. To chirc niém yét nam quyén kiém soat hoac co6 phan chi phoi doi véi Cong ty

khac: Khong co

Ngoai ra, Long Hau gop von khong chi phdi cac cong ty sau (gop trén 10% von didu 1é

cac cong ty do):

Bing 5: Danh sich cdc céng ty do Long Hiau gép vén trén 10% vén diéu 1é (dén

01/03/2010)
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Von didulé Ty 1é gép Voén gop Ty 1€ gop

Tén Cong ty (1.000 von cam thure té von thue
dong) két (%)  (1.000 dong)  té (%)

Cong ty C6 phan san

1 xuat Cap quang va Phy 52.095.000 14,4% 7.500.000 14,4%
kién Viét Buc
Cong ty CP Cang Sai

2 ) 250.000.000 20,0% = 50.000.000 20,0%
Gon — Hiép Phudce (*)
Cong ty C6 phan

3 500.000.000 25,0%  125.000.000 25,0%
Bourbon An Hoa

Nguén: Céng ty C6 phan Long Hiu

= Cong ty C6 phin sian xuidt Cap quang va Phu kién Viét Pirc: 13 Cong ty
chuyén san xuit cac loai cap quang cung cip nganh Vién théng. Du an san
xuit cap quang dugc dau tu xay dung tir thang 7/2007 va dén thang 4/2008 di
vao san xut 10 hang dau tién. Dy kién nha may s& cung cdp cho thi trudng
khoang 120.000 km sgi quang/nim véi nhiéu loai san phdm, dung lugng da
dang. Pay 1a mot trong nhitng nha may san xuat cap quang dugc xay dung hién
dai tai Viét Nam. San pham nha mdy don dau va dap tmg nhu ciu sir dung cap

quang ngdy cang ting clia nganh vién thong Viét nam.

= Cong ty C6 phian Cang Sai Gon — Hiép Phuéce: Cong ty CP Cang Sai Gon
Hi¢p Phudc thyc hién dy an xay dung va khai thac cang Sai Gon Hi¢p Phudce
voi dién tich 54,66 ha tai KCN Hi¢p phudc, Huyén Nha Be nham thay thé cac
cang trén song Sai Gon hi¢n thoi (phai di doi ra khoi khu vuc trung tdm
Tp.HCM). Dy 4n ¢6 quy mo dau tu khoang 2.735 ty dong, thuc hién tir 2006 —
2013. Pay la du an cang day tiém ning trong tuwong lai. San luong hang hoa
lun chuyén qua cang dy kién 8,7 triéu tAn/ndm. Hién dy 4n dang trién khai
xdy dung 2 cu cang 200m va 400m va s& dua vao khai thac trong quy 4 nim
2010.

= Cong ty C6 phian Bourbon An Hoa:

Cong ty dugc sang lap boi ba c6 dong chinh 1a Cong ty C6 phan Bourbon Tay
Ninh, Céng ty C6 phan Long Hau va Cong ty C6 phan Viét Au tir thang 9 nim
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2008 v6i von diéu 1& ban dau 500 ty dong. Cong ty phat trién chuyén vé linh

vuc dau tu xdy dung co so ha tang khu cong nghiép, khu d6 thi.

Hién Cong ty C6 phan Bourbon An Hoa dang phét trién du an vuon cong
nghiép Bourbon An Hoa véi dién tich 1.020 ha thudc xa An Hoa, huyén Trang
Bang, tinh Tdy Ninh v6i tong vn dau tu 1a khoang 2.700 ty dong. Tinh dén
thoi diém hién tai, KCN dang duoc dén bu giai GPMB dat 93% trén 1.020 ha
v6i tong gi tri dén bu 503 ty dong. Cong ty dang trién khai xay dung co s¢ ha
tang KCN giai doan 1 (357 ha) véi tong mtrc dau tu khoang 1.308 ty dong, du
kién s& hoan thanh co s& ha tang k¥ thuat trong ndam 2010. Tinh dén nay, KCN
Bourbon An Hoa di ky hop dong cho thué dit 8 ha dat va da thuc hién bién

ban ban giao d4t cho nha dau tu véi dién tich 6,7ha.

KCN Bourbon An Hoa 13 mét trong nhitng KCN ¢6 qui mé 16n va ndm trén
truc dudng Xuyén A va duong HO Chi Minh, tiép can séng Vam Co, gan bién
gi6i Viét Nam, Campuchia. Trong twong lai gan, KCN Bourbon An Hoa sé& 1a
noi thu hat dau tu 16n nhat tinh Tay Ninh.

4.8. Hoat dong kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty C6 phan Long Hau I dAu tu va khai thac kinh

doanh co sé ha tdng cong nghiép. Cong ty duoc cap phép xdy dung khu cong nghiép

Long Hau tir ndm 2006 va da khai hoang hoa tir ving dit ngdp min, giai phong mat

bﬁng, xay dung co sé ha tﬁng, lép dat hé théng dién, nudc, hé théng vién thong, va cung

cap dich vu cho khach hang vao KCN tir cubi nam 2007. Chi tiét cac san phdm cua

Cong ty nhu sau:

a.  San phim khu cong nghiép Long Hau

Vi tri KCN: Xa Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An

KCN Long Hau hién hitu: Téng dién tich 141,85 ha. trong d6, dién tich dat
thwong pham: 93 ha

KCN Long Hau m¢ rong (*): Téng di¢én tich 108 ha, trong do6 dién tich dat
thwong pham 14 82,68ha

Hé théng giao thong:
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v' Giao thong duong bo: hé thong giao thong duong bo ndi lién Tp.HO Chi

Minh va Long An theo hai truc chinh:

Quy hoach lién két khu Cong nghiép Long Hau — D6 thi Cang Hiép Phudc
- Pai 16 Nguyén Vin Linh véi Qude 16 1A di cac tinh Mién Tay, Cau Pha
My di cac tinh Mién Pong. KCN Long Hau cach khu d6 thi méi Pha My
Hung 18 km va thém 4 km nita s& dén trung tam Tp.HCM

Truc dudng chinh Khu Céng nghiép Long Hau — Hiép Phudc két ndi véi
duong Bic — Nam ctia Tp.HCM s& hinh thanh tuyén dudng cao tdc lién
vung phia Nam, két n6i khu vuc dong bang Séng Ciru Long va Mién Pong

Nam bg gém cac Tinh Binh Duong, Pong Nai, Ba Ria — Viing Tau.
Giao thong duong thuy:

Phia Bic tiép giap v6i Song Kinh (chiéu rong trung binh 130m, d6 siu
ludng tir 6,8m — 10,3m) ndi ra song Soai Rap, hé théng dudng thuy Sai Gon
— Nha Bé — cac tinh Mién Tay.

Hé thong giao thong dudng thiy trong khu vuc da duoc chon dé quy hoach
thanh hé thong cang bién ciia Tp.HCM, cho phép tau trong tai tir 30.000 —
50.000 DWT luu thong tir Bién Pong qua ludng séng Soai Rap dén hé

thdng cang bién.

KCN Long Héu cach h¢ thng cang Hiép Phudc khoang 3 km nén riit ngan
dang ké duoc khoang cach van chuyén hang héa bang duong bién.

Giao thong dudng hang khong: do KCN nam tiép giap voi Tp.HS Chi Minh
nén khoang cach dén san bay Tan Son Nhat khoang 25 km.

Ghi chii (*): Xem thém chi tiét Muc 1V, phan 4.23.

b. Cung cip nuwéc sach cho cic nha may trong KCN Long Hau

Hé thong cap nudc sir dung 2 ngudn la:

Nha may nuéc ngdm Long Hau: cong suit 5.000m’/ngay dém, dat tiéu chudn
1329 cia Bo Y té.
Hé thdng cap nude tir nha may BOO Thu Puc: du kién cudi nim 2009 s& hoan

thanh, c6 thé cung cap 30.000m’/ngay dém.
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= Gia cung cip nudc hién tai: 5.250 VND/m’® (d3 bao gdm VAT 5%).
c¢. Xir ly nwéec thai trong KCN Long Hau

Nha may xir Iy nudc thai tap trung c6 dién tich 10.000m?, hoat dong véi cong suat thiét
ké 2.000 m’/ngay dém. Nha may duoc xay dung véi quy md dam bao xtr 1y nudc thai
ctia toan bd cac nha mdy trong khu cong nghiép Long Hau hién hiru va mot phan nudce
thai tir cac nha may trong khu cong nghiép Long Hau mé rong. Dy kién, trong giai doan
2010-2012, Cong ty sé& tiép tuc dau tu thém mot nha may xir 1y nude thai voi cong sudt
2.000 m*/ngay dém, nang tong cong sudt 2 nha may 1én 4.000 m*/ngay dém nhim phuc

vu cho céc nha dau tu cho ca 2 KCN va khu dan cu Long Hau.

Cong ty C6 phan Long Hau dic biét chu trong dén yéu t6 méi truong, vi vay nha may
xtr Iy nudc thai duge Cong ty thiét 1ap ngay tir ngay dau xdy dung co s¢ ha tang. Nudc
thai tir cac cong ty trong KCN 1a loai C, sau khi nha may xur 1y, chat luong nudc thai
dau ra dat chat luong loai A. Hon nita, nha méay str dung cong nghé xu 1y hoa 1y, vi

sinh, c6 thé van hanh linh dong va tiét kiém duogc chi phi hoa chét va chi phi van hanh.

Thang 10/2009, Cong ty thu phi xr Iy nuée thai voi don gia 0,308 USD/ m3 (bao gom
thué VAT 10%) va duoc ap dung tir nay dén hét thang 8 nam 2010.
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Hinh 3: Nha may xw ly nuwdc thdi

|
|

——

Ngoai ra, trong khu céng nghiép con xay dung tram y té truc 24/24 dép mg nhu cau
cho CBCNYV trong toan KCN.

D0i ngii an ninh trat tu - phong chay chira chay (PCCC): Cong ty thanh 1ap doi PCCC
va hop tac véi Cong ty bao vé Ngay va Dém dé bao vé an toan trong KCN 24/24.

San lwong san phim, dich vu qua cac nim
Bing 6: Co cdu dién tich cho thué qua cdc nam (2007 — 2009)

Dién tich (m?)

Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009

1 Thué dat 189.735,63 342.891,23 220.775,28
2 | Thué van phong 161,6 161,6 161,6
3 | Thué khac - 801,2 801,2

Tong cong 189.897,23 343.854,03 221.738,08

Ghi chii: Dién tich thué ddt can cit theo bién ban ban giao ddt cho nha ddu tw

Nguoén: Céng ty C6 phan Long Hiu
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Bdng 7: Chi tiét doanh thu thué dit va dich vu qua tung nam (can cir theo dién tich

ciia hop dong thué lai dit)

Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
Loai hinh Ty
— Giitri Gi4 tri Gi4 tri
cho thué X trong ) - trong
(1000 ddng) (1000 ddng) (1000 ddng)
(%) (Y0)
Thué dat 156.412.352 | 99,99 | 330.052.918 | 99,65 | 365.342.404 | 98,97
Thué van phong 18.482 0,01 598.308 0,18 724.737 0,20
Hoat dong khac - - 561.611 0,17 3.072.337 0,83
Téng cong 156.430.834 | 100,00 | 331.212.837 | 100,00 | 369.139.478 | 100,00

Nguon: Céng ty Cé phan Long Hiu

(*)Ghi chu: Hién Cong ty chua tdach co cau loi nhudn theo tung loai hinh dich vu ma tinh

chung trong loi nhudn cho thué dat, loi nhudn tir hoat dong thué dat chiém 99% trong

l(fng loi nhugn Céng ty, con lgi la loi nhudn tir cac dich vu khdac chiém ty trong rat nhé

trong tong loi nhudn ciia Cong ty.

d. Nguyén vit li¢u

4+ Nguon cung cap diéu kién co so ha tang:

»  Pit KCN: Cac 16 dat da duoc Long Hau san lép hoan chinh, dat cao trinh +

1,8m (theo d6 cao Hon Dau), hé s6 nén chit nén théi thiéu 1a K >= 0,85;

= Thoi gian thué dit: bit dau tir ngay Hop dong Thué lai dat c6 hiéu luc dén
hét ngay 17/6/2057;

= H¢ théng dién: hé thong dién trung thé dugc kéo dén timg khu dat, dap

g cho viéc xay dung nha xuong va cip ha thé cho cong trinh;

KCN Long Hau co6 2 nguén cung cép dién: Tram Can Giude 110
KV/40Mw — DPién luc Long An va tram Nha Bé — Dién luc Tp.HCM. Di¢n
ap ngudn: 22KV - Tan sb: 50 Hz. Ngoai ra, Dién luc II da tién hanh xay
dung tram dién ha thé 110 KV — 22KV 40 MVA ngay tai KCN Long Hau
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dé cung cép dién 6n dinh cho KCN. bay s¢ 1a loi thé cho KCN Long Hau

ve ngudn cung cap dién.

Gia dién: 2.522 ddng/1Kw (dd bao gom VAT 10%) ap dung cho moi gio
nhu nhau va hang thang cong thém 20% hao hut. Hinh thirc thanh toan
hang thang.

= Hg¢ thong vién thong:

Véi sy hop tac cing Cong ty Pién thoai Pong thanh phé H6 Chi Minh, cac
nha dau tu s& duoc cung cap nhimng dich vu vién théng va ha ting cong
nghé thong tin tdt nhat cia VNPT nhu: Lisealine, ADSL, ,... hé théng )
dién thoai theo dau sb cua Tp.HCM, dam bao thong tin lién lac cua cac
khach hang luén dugc thong subt va giam thiéu chi phi goi lién tinh dén
Tp.HCM.
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4 Quy trinh trién khai dy 4n khu cong nghiép Long Hau:

Lap ho so trinh S¢
KH BT, UBND
tinh Long An

Xin chu trrong dau
tu ttr UBND Tinh
Long An

Xin xac dinh quy
dﬁ( tur, trich luc ban
do tir S6 TN-MT

UBND Tinh: chu truong ké 'S¢ Xay Dyng, UBND
bién bdi thuong, GPMB, tinh phé duy¢t quy hoach
quyét dinh thu hoi tong thé

UBND huyén: quyét dinh
thu hoi dat, boi thuong ting
ho dan

Du an dau tu

Ban quan Iy Quyét dinh
o KCNrCép duy hoach duyét DTM
giay Ching

nhan dau tu

S6 TN MT

Gidy ching nhan
quyén su dung dat

Xay dyng CSHT

Cho thué dat, nha
xudng, van phong

DTM: Danh gia tac dong maoi truong.
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KCN hién hiru (141,85 ha) dugc phé duyét phuong an bdi thuong va bat dau tién
hanh GPMB tir ndm 2005. Tinh dén thdi diém hién tai, san la‘ip mat béng dat
96,26%, con khoang 2,64 ha chiém 1,86% tong dién tich chua san ldp 1a do con
vuéng dén bu GPMB, Cong ty dang tién hanh xtic tién thuong luong va du kién
dén Quy 2/2010 s& GPMB 100%. Tuy con vudng 1,86% dién tich chua giai phong
xong nhung viéc giai phong mit bang cia KCN hién hitu duoc xem 1a dién ra
thudn loi v6i gia dén bu hop 1y. Pong thoi, do KCN nam gan duong thity, mat

bang bang phang nén viéc bom cat dé san 1ap mit bang rat thuan loi.

Pbi voi KCN Long Hau mé rong (108,4 ha) va khu déan cu-tai dinh cu (37 ha)
cling nam ngay vi tri d6i dién v6i KCN hién hiru nén viéc dén bu GPMB ciing
dién ra thudn loi. Cong ty da duoc phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro va tai
dinh cu theo Quyét dinh s6 9935/QD-UBND ngay 01/10/2007 ciia UBND huyén

Can Giudc.

Bing 8: Tién dé gidi phong mat bang KCN Long Hgu mé rong va khu din cw — tdi
dinh cw dén 31/12/2009

Thue té chi tra dén thoi diém

Theo phwong an
31/12/2009
Dién tich o Sé tién Dién tich o Sétien
2 S6 ho A 2X 2 S6 ho ey
(m”) (tri¢u dong) (m°) (tri¢u dong)
1.444.116 © 266 59.354 1.246.200 263 69.785

Nguon: Céng ty C6 phan Long Hdu

Cong ty da nd lyc phdi hop cung ban ldnh dao chinh quyén dia phuong, Ban bdi thuong
dé thuc hién viéc giai phong mat bang toan bd KCN mo rong. Tinh dén nay, cong tac
boi thuong GPMB di dat 96,29% tong dién tich, muc tiéu Cong ty s¢ GPMB xong
trong nam 2010. V& san 1ap, Cong ty bat ddu san ldp tir thang 2/2009, dén nay di san
lép trén 95% phén dién tich da dén bu. Cac hang muc ha tﬁng ky thuat khac cua KCN
mé rong da dat 65%, cic duong giao thong trong khu déu duoc can trai cip phdi da
dam (da 0 x 4), dap tng 100% yéu cau kinh doanh ctia Cong ty, du kién s& hoan chinh
100% vao quy IV/2010. Cong ty dd bat dau ban giao va ghi nhan doanh thu hoat dong
cho thué dat thudc du 4n KCN mo rong cho khach hang trong quy 4 nam 2009.
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Nhin chung, d4t KCN Long Hau chu yéu 1a dat nong nghiép va dat nong thon, song
rach nén dia hinh dat twong d6i bang phing, gan hé thong dudng thity nén cong viée san
14p mit bang twong ddi 6n dinh, tiét kiém v& mit chi phi va thoi gian.

Ngoai ra, ban lanh dao Céng ty c6 nhiéu nim kinh nghiém trong linh vyc xay dung co
s& ha ting khu cong nghiép va di tao dung mdi quan hé hop tac t6t voi nhiéu nha thau
xdy dung nhu: Cong ty CP Thuong mai xdy dung Thinh Toan, Céng ty C6 phan LPT,
Cong ty Ung dung K¥ thudt va san xuidt TECARPO, Cong ty CP San xuit va Kinh
doanh V4t lidu xay dung IDICO... nén c6 nhiéu thuan loi trong viéc quan 1y cong tac
xdy dung dam bao ding chat lugng va ding tién d6 theo Hop dong.

e.  Chi phi sin xuit

Chi phi san xuit KCN Long Hau dugc chia thanh cac hang myc va chiém ty 1€ nhu sau:

= Chi phi dén bu, giai phong mit bang chiém 18% tong chi phi gia thanh.

®  Chi phi dau tu co sé ha téng thiét yéu nhu: san lép mat béng, hé théng dién, hé
thdng giao thong, thoat nudc mura, hé thong cip nudc chiém 62% téng chi phi
gia thanh.

= Chi phi dau tu lién quan dén méi truong nhu xay dung hé thong thu gom, nha
méy xtr Iy nudc thai chiém 8,2% tong chi phi gia thanh.

= Chi phi dau tu ha ting khac nhu sin bii, cay xanh, hé thong phong chay chira
chay, ra pha bom min chiém 5,2% tong chi phi gia thanh.

= Chi phi quan 1y ban dau chiém 4% tong chi phi gia thanh.
= Chi phi danh cho vén luu dong, du phong phi chiém 3% tong chi phi gia thanh.

Bing 11: Co cdu chi phi trén doanh thu ciia Céng ty qua cdc nam 2007, 2008, 2009

Pvt: 1.000 dong

T T | Ty

Nam 2007 trong Nam 2008 trong Nam 2009 étr(_)ng

(%) (%) (%)

Gi4 von hang ban 80.483.293 = 51,45 | 151.356.838 | 45,70 | 130.896.382 | 35,46
Chi phi HD tai chinh 5.144 0,00 4.817.705 1,45 2.869.690 . 0,78
Chi phi ban hang 6.582.530 © 4,21  4.693.809 1,42 5.159.455 1,40
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Nam 2007 trong Nam 2008 trong Nam 2009 étrgng
(%) (%) (%)
Chi phi quan ly

) 9.627.582 5,92 16.996.599 5,13 24.663.685 6,68

doanh nghiép -
Chi phi khac 14916 0,01 142.511 0,04 531.484 0,14
Tong cong 96.713.465 : 61,59 178.007.462 53,74 164.120.696 @ 44,46

Nguén: BCTC kiém todn nam 2007, 2008 va 2009 ciia CTCP Long Hdu

Hinh 5: Co céu chi phi trén doanh thu thuan ciia Céng ty nim 2007, 2008, 2009

35,46%

Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009

HGia vén hangban B Chi phi HD taichinh
Chiphibanhang = Chiphiquanly doanh nghiép
¥ Chiphikhac

Chi phi ban hang giam 28,7% do ty 18 lap day ciia KCN Long Hau dat khoang 70%
trong nam 2008. Trong do, chi phi mdi gisi dat giam (chiém 80% chi phi ban hang) kéo
theo chi phi ban hang giam déng ké. Chi phi quan 1y doanh nghiép nim 2008 ting
76,5% so véi nam 2007 chu yéu 1a do ting mot sb chi phi nhu: luong CBCNV ting do
Cong ty tuyén thém CBCNV, dic biét 1a can bo, chuyén vién cao cip phuc vu cho cac
du an dang dau tu ciia Cong ty va chi phi tién hd trg va dong gop cac hoat dong xa hoi
tang. Pic biét, chi phi gia vén hang ban trén doanh thu ctia Cong ty kha thap va giam
dan qua cic nam lan lugt 51,4%, 45,7%, 35,46% cho ndm 2007, 2008, 2009. Nguyén
nhan giam do Long Hau quéan 1y chi phi gia thanh thip, trong khi téc do ting gia ban
nhanh hon so v&i tc d6 ting chi phi. Do vy, ty trong tong chi phi trén tong doanh thu
ctia Long Hau qua cac nam 1a tuong d6i thap so voi cac KCN khac trong cliing nganh.

Ty trong GVHB/Doanh thu giam qua cic nim cho thiy sy hiéu qua trong viéc kiém
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soat chi phi dau vao gop phan dang ké 1am tang hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh

cua Cong ty.
4.9. Trinh d¢ cong nghé

KCN Long Hau ra doi sau KCN Hiép Phudc (cung duge quan 1y boi cong ty me 1PC
trudce kia) nén d ké thira kha nhiéu kinh nghiém quan 1y dau tw KCN. Bén canh d6, ban
lanh dao ciing nhu doi ngii can bd ctia Cong ty cd chuyén mén cao, co nhiéu kinh
nghiém thuc té nén cong tac quan 1y dau tu, xay dyng ha tang k¥ thuat KCN Long Hau
da duoc phdi hop dong bo va hiéu qua.

Vé hé théng truyén thong, Cong ty da hop tac v4i cac nha cung cép, cung cép cong
nghé vién thong hién dai nhat nhu: Lisealine, ADSL, hé thong s dién thoai theo dau s6
ciia Tp.HCM, véi hai giai phap truyén cho cap hitu tuyén dong va cap quang, dam bao

dap ung t6t nhat nhu cau thong tin lién lac cua cac nha dau tu.

Hé thdng nha may xur Iy nudc thai duoc Cong ty xay dung ngay tir ngay dau hoat dong
vGi cong suat 2.000 m’/ngay dém, cong nghé két hop giita xtr 1y hoa 1y va xir Iy sinh

hoc nén hé théng hoat dong 6n dinh. Toan bo hé théng c6 hai ché d6 hoat dong:
m  Ché d6 auto: hoat dong hoan toan tu dong tur dau vao dén dau ra

m Ché d6 manual: cho phép ngudi van hanh c6 thé van hanh timg cong doan

riéng 1¢ theo yéu cau cua nguoi van hanh

Nha may duoc thiét ké hoan chinh bao gdm: tach loai dau md, xir 1y kim loai, xtr 1y cac
chat hitu co va xir Iy bun san sinh ra trong qua trinh xtr 1y. Pong thoi nha may c6 kha
nang tiép nhéan nudce thai dau vao cao hon gi6i han loai C cua tiéu chuan TCVN 5945 —
2005 va xir Iy dat dén gi6i han loai A cta Tiéu chuan Viét Nam 5945 — 2005.

4.10.Tinh hinh nghién ctru, phat trién sain pham méi

Cong ty ludn gia ting tién ich cho cac nha dau tu théng qua cac dich vu nhu: Pau tu
xay dung khu luu tri cho can bd cong nhéan vién trong KCN véi 7.200 chd &, block dau
tién v6i 1.500 chd & dd duoc khanh thanh trong thang 11/2009. Ngudn cép nudc véi
nha méy cé cong suat 5.000m® ngay dém. Tram ha thé 100KV/22KV dugc khoi cong
trong thang 7/2009, dén nay da xdy dung hoan thién va dang trong giai doan kéo duong

day dién dua vao su dung.
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Tir thang 12 nam 2008, Cong ty di thanh 1ap Phong cham séc khach hang nham tu van
phap 1y, tu vin dau tu, hd tro giai quyét thi tuc hanh chanh, thyc hién cac chwong trinh
giao luu giira cac doanh nghiép trong va ngoai KCN dé tim co hoi hop tac kinh doanh

cho céc doanh nghiép.

Cong ty dang tién hanh xay dung tuyén dudng 4p 3 Long Hau — Hiép Phudc va tuyén
duong Long Hau — Tan Lap, day 1a con duong chién luge quan trong dé d6 thi hoa —
cong nghiép hoa xa Long Hau va khu Pong huyén Can Giudc, dong thoi két ndi trung

tam thi tran Can Giudc, tinh Long An va Khu d6 thi cang Hi¢p Phudce, Tp.HCM.

Trong cac nam sép té1, Cong ty sé& tiép tuc duy tri cac dich vu hd tro hién tai va phat
trién thém cac dich vu méi nhu Truong diao tao nghé, Kho bai, suit in cong nghiép,
Bao tri co dién, ha tang, khu luu tra cho cac CBCNV lam viée trong KCN... dé dam
bao cho cac doanh nghiép dau tu trong KCN Long Hau cac tién ich cao nhat dé phat

trién kinh doanh.
4.11.Tinh hinh kiém tra chit lwong san phim
a.  Ching chi vé hé thong quan Iy chit hrong

Cong ty dugc TUV danh gia cip Chung nhan hé théng quan 1y chét luong dat theo tiéu
chuan ISO 9001:2000 tir ndm 2007 va dd hoan thanh nang cap ISO 9001:2008 vio
thang 5/2009. Hé thong quan 1y méi truong theo tiéu chuan 1SO14001-2004 da duoc to
chtrc TUV cép chimg nhan phu hop vao ngay 31/8/2009.

b. Nguyén tic Kiém tra san pham truéc khi ban giao

Phong k¥ thuat dam nhan trach nhiém kiém tra chat luong cong trinh trudc khi ban giao
cho khach hang. Cong tac nay con duge phdi hop thuc hién voi cac phong ban khac

nhu phong kinh doanh, phong cham soc khach hang... Cu thé:

= Pam bao san pham ban giao cho khach hang di dugc giai phong mat bang, hé

thong ha tang k¥ thuat dugc két ndi toi tan khu dat cta khach hang;

= Ngoai ra, khi nha du tur vao KCN, Phong Kinh doanh s& giéi thiéu cac quy
dinh vé quan 1y x4y dung trong KCN. Khi nha dau tu tién hanh trién khai thi
cong xay dung, Phong K thuét s& phdi hop cung khach hang dé phdi hop thuc
hién dong b cac hang muc k§y thuat giita khach hang va hé thdng ha tang k¥
thuat cua KCN. Phong K¥ thuat theo doi, giam sat qué trinh thi cong va xac
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nhan viéc hoan tat thi cong dd khong anh huong dén ha ting k¥ thuat cua
KCN.

4.12.Hoat dong Marketing
a.  Phéan khuc thj trwong va khach hang muc tiéu:

KCN Long Hau ciing c6 hé thong giao thong duong bo thuan tién khi két nbi véi duong
Nguyén Vin Linh thong qua dudng Bic Nam co 6 lan xe tir d6 két ndi di mién dong
qua cdu Phti My, duong cao téc Long Thanh — Dau Gidy hay di mién Tay qua dudng
cao toc Sai Gon Trung Luong. Ngoai ra, Cong ty Co phan Long Hau, chi dau tu KCN
Long Hau ciing 1 cha dau tu duong BT Long Hau - Tan Tap két ndi v6i Qudc 16 50 di
Mién tay.

Bén canh vi tri dia Iy ¢ loi thé gan trung tim TP. HCM, hé thng cang va giao thong
duong bd, Cong ty C6 phan Long Hau con dau tu co sé ha tang hién dai, dong bo.
Ngoai viéc thiét 1ap hé thong giao thong va ha tang k¥ thuat dén tudng rao doanh
nghiép, Cong ty con chil trong xdy dung cic san pham phu nham gia tang tién ich cho
nha dau tu nhu: Khu luu tra rong cho 7.200 cong nhan, nha may cép nudc Giai Poan 1:
5.000m’/ngay dém, nha may xir Iy chét thai long 2.000m’/ngay dém, tram y té, trung

tam phong chay chita chay, cac dich vu ho tro tu van dau tu. ..

Vi cac dac tinh nhu trén, KCN Long Hau lua chon phan khtc thi truong danh cho cac
doanh nghiép c6 hoat dong san xuét kinh doanh gén lién véi cang, thi truong ti€u thu tai
Viét Nam va xuit khau, st dung nguén nguyén li€u tai khu vuc Mién Tay, va Cao
Nguyén, sir dung ngudn nhéan luc trung va cao cdp. Khach hang muc tiéu 1a cac doanh
nghiép Logistic, cac doanh nghiép tai Quén 4, Quén 8 trong dién di doi ra khoi Thanh
phd H6 Chi Minh, cac nganh nghé gia cong nhu giay, da, dét may phuc vu xuat khau,
doanh nghiép ché bién néng 1am thuy san, hang tiéu ding, hang cong nghiép dién, dién

tir xuét khau va tiéu thu ndi dia.
b. HS trg, wu dii cho nha diu tw khi dau tw vao KCN Long Hau

Trong nam 2009, truéc nhimg anh hudng to 16n cua khing hoang kinh té toan céu, tir
thang 01 nam 2009, LHC da dua ra phuong thic thanh toan thué dit kha linh dong, tao
diéu kién thuan loi hon dé nha dau tu c6 thé quyét dinh dau tu. Phuong thirc thanh toan

dugc xay dung trén co s& dam bao dong thu cua doanh nghiép va hd tro nha dau tu chi
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phi dau tu ban ddu. Theo dé, thoi gian thanh toan c6 thé linh dong kéo dai dén 3 nam.
L3i tra cham duoc xac dinh theo phuwong phap dong luu kim dong nhat. Ngoai ra, Long
Hau con két hop vé6i cac ngan hang BIDV, HDBank, VDB hd tro cho cic doanh nghiép

vay von dau tu va von luu dong.

Long Hau ciing 4p dung dich vu mot ctra khi dau tu vao KCN, dién hinh nhu tir khau
khéo sat dau tu, thanh 1ap doanh nghiép dén van hanh kinh doanh. T4t ca céc thu tuc
dau tu, thanh lap doanh nghiép, xay dung nha xuong dugc Long Hau thuc hién mién

phi trong thoi gian ngén nhat.

Xay dung kénh thong tin v6i cac ban nganh, chinh quyén dia phuong nham kip thoi hd
trg hay thao g& khé khin vuéng mic cho doanh nghiép.

Ngoai ra, Cong ty hd tro cho nha du tu vé hoat dong kinh doanh nhu: tuyén dung lao
dong mién phi, hd tro quang ba thong tin trén cic phuong tién truyén thong dai chung,
bang quang céo trong KCN. Xay dung “cong dong doanh nghiép” trong KCN, gi6i
thiéu khach hang dang dau tu tai Long Hau dén cac khach hang tiém ning trong KCN
va cac KCN khac trong hé thong.

Gia tang loi thé canh tranh cho nha dau tu ngay trong giai doan dau vao bang cach: tdi
thiéu héa chi phi thong qua viéc kiém soat hiéu qua chi phi co so ha tang (chat luong

cong trinh), dem lai céc tién ich khac cho nha dau tu nhu:
= Thanh lap s dién thoai mién phi (free call);

= Tién ich cho cong nhan: xay nha luu tra, to chirc cho cong nhan giao luu vui
choi, t6 chic hoi cho - phat qua trong céc dip Tét, kham chita bénh, xay truong
day nghé,..

®  Xay nha cho ngudi lao dong, quan ly mua tra gbp (an cu lac nghiép);

= Pao tao nang cao kién thirc, kinh nghiém cho Nhan sy quéan 1y ciia Nha dau tu:
moi tham du cac khéa dao tao cung nhan sy quan ly cua LHC,...

= Thay nha d4u tu chim soc va giit gin ngudi lao dong an tam trong cong viéc vi

doi song dugc on dinh.
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= Cac thong diép truyén théng, quang céo cua chién luoc chiéu thi déu nham toi
viéc mang lai lgi ich cua nha dau tu. Nhiing 1¢i ich d6 dugc thau hiéu va dién

ta v6i 3 yéu tb chinh nhu sau:
e Tiét kiém chi phi cho nha dau tu (NDT);
e Tiét kiém thoi gian;
e Phat trién bén viing.
¢.  Chinh sich gia ci va khuéch truwong
4  Chinh sach gia ca dugc xay dung trén co so:

DPam bao nguyén tic gia ca phu hop, ngudn thu da bu dip chi phi dau tu nham cung cp

san pham chat lugng cho khach hang va dat dugc mire loi nhuan hop 1y cho Cong ty.

Chinh sach gia ctia Cong ty ludn gin lién v6i muc tiéu gia ting loi thé canh tranh cho
khach hang: giao dat diing thoi han v6i ha ting k¥ thuat chat lugng dé cac nha dau tu c6
thé trién khai cong tac xay dung, nhanh chéng thuc hi¢n hoat dong san xuét kinh doanh.
Bén canh d6 13 viéc manh dan dau tu dé tao ra cac tién ich phuc vu cho cac nha dau tu
nhu hé théng cap dién, cip nudc tir nhiéu ngudn, xay dung nha luu trii cong nhan va
cac ha ting xa hoi khac... nham tryuc tiép va gian tiép tao thuan loi trong qua trinh san
xudt, kinh doanh, giam chi phi ¢au vao cho cc nha dau tu. Chinh sach nay nham hd tro
cac nha dau tu tai KCN Long Hau c6 thé tao ra san pham chat lwong cao véi gia thanh

san xuat hop 1y dé c6 thé dat duoc 1oi thé canh tranh trén thi truong.

Phan tich cac yéu t6 quyét dinh gia ca ciia bat dong san cong nghiép nhu: lgi thé vi tri,

loi thé vé ha tﬁng xa hoi bén ngoai KCN, céc tién ich, vi thé canh tranh...
So sanh, phan tich gia ca ctia cac di thu canh tranh.
Phan biét gia ddi vai cac 16 dat co loi thé vi tri, loi thé giao thong thay,. ..

Ap dung chinh sach gia tham nhap thi truong linh hoat trong nam dau tién va ting dan
qua cac nam. Cu thé, KCN Long hau c6 gia cho thué khéi diém cho 10 ha dau tién nim

2006 1a 45USD/m’ va gia cho thué hién tai 1a 95USD/m’ -

&  Chinh sach khuéch truong
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Phong KDTT chiu trach nhiém chinh trong viéc tim kiém, cung cip thong tin va dam

phan véi khach hang. Qua trinh nay thuc hién theo 2 hudng:

Chién lugc hat: St dung cac cong cu Marketing thu hut, khoi goi cac nhu cau
ctia khach hang. Qua do, khach hang s& tim dén KCN Long Hau nhu 14 tim dén
mot dia diém dau tu hiéu qua.

Chién lugc ddy: Cac nhan vién ban hang sé trich loc danh sach cac khach hang
tiém ndng, giri thu ngod, brochure, goi dién truc tiép dé trao ddi voi khach hang,

tim kiém va tiép can khach hang qua Internet.

Ngoai ra, phong KDTT thiét 1ap, t6 chiic hé thong phan phi kha bai ban, bao gom cac

kénh sau:

Céc cong ty mai gidi chuyén nghié¢p: CBRE, Phtt An Thanh, ....

Chinh sach cham soc khach hang tot nhat, tao su hai long cao nhét cho khach
hang. Str dung khach hang cii nhu 14 1 kénh chién lugce dé tim khach hang méi.
Cac to churc, ban nganh quan ly, xuic tién dau tu: LAIZA, HEPZA, ITPC,
VCCI, ITPC,...

Hiép hdi cac doanh nghi¢p nudc ngoai: hi€ép hoi cac doanh nghi¢p Pai Loan,
hi€p hoi cac doanh nghiép Han Quéc, hi€p hdi cac doanh nghi¢p Nhat Ban,...
Thuong vu céc nudce tai Viét Nam: thuong vu Nhat Ban, thuong vu Han Quéc,
thuong vu Singapore, thuong vu Trung Qudc,...

Quang cdo thong qua cac phuong tién truyén thong.

Tham gia cac hiép hoi, t chic xuc tién thuong mai, dau tu trong va ngoai
nudc nhu: VCCI, Amcham, Eurocham, JETRO, KOTRA... cling nhu phong

thuong mai cac nudec.

4.13. Nhan hiéu thwong mai, ding ky phat minh, sang ché va ban quyén

OL:C

partnerin success
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Hinh vudng la hinh chit nhat c6 4 diém — theo toan hoc 1a cac diém nén tang dé tao nén
cac vat thé 3 chiéu. Su cau tao nay thé hi¢n su hoi tu — quan the, so lugng — so dong va

su virng chac.

Trén thyc tién, moi cau triic déu duoc xay dung trén nén tang 1 khoi vudng virng chic.
Do vay, hinh vudng la dai di¢n cta co s¢ ha tang manh m¢, dang tin, viing vang va chac

chan.

Mait khac, hinh vudng cling biéu tuong cho su trung thuc, kién dinh va binh déng. Tuy
nhién, hinh vuéng véi cac canh sdc nét tao cam giac cung nhéc va khong linh hoat.
Chinh vi vay, su cau tao logo dua trén hinh vudng véi cac gbc bo tron 1a giai phap hop
ly trong viéc thé hién su nhay bén, linh hoat cling nhu kha ndng thich ung va sy tu do
phat trién khong ngimg, nhung van giit dugc ¥ nghia ban dau cua biéu twong hinh

vudng co ban.

Chi tiét d6 hoa ctia logo thé hién sy chuyén dong khong ngimg va uyén chuyén, hoan
toan phil hop véi tiéu chi va muc tiéu kinh doanh 1a khéng ngimg phat trién va tién xa

hon.

Mat khac, y nghia cua sy chuyén dong cua logo cling biéu hién sy linh hoat trong viéc
quan 1y nhan su, sy doan két va dong gop cua ting ca nhan trong cong viéc ciing nhu

tinh than cau tién va phat huy hét gia tri ¢t 16i cta cong ty.

Mau xanh biéu tugng cua thién nhién, cting nhu 1a mau sac dac trung cia stic song, sy
phat trién, sy sinh s6i, sy hoa hop, niém hy vong va sy sang tao moi me. Pong thoi day
cling 1a mau tuwong ung véi su 6n dinh va an toan, dé cling chinh 1a mgt phan ly do mau

xanh di dugc str dung nhu mot biéu tugng chuyén dong trong giao thong cong cong.
Hon thé nira, mau xanh dam 13 mau két ndi lién tudng truc tiép dén tién té, dich vu tai
chinh, ngan hang. N6 gin két v6i sy ting truong, phat trién va thinh vuong.

Cong ty da thuc hién dang ky nhin hiéu hang hoéa ngay 12/09/2009 va dén thang 10

nam 2010 s& c6 gidy ching nhan.
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4.14.Cac hop ddng 16m dang thuc hién hoic di ky két

Bing 9: Cdc hop dong l6n dang thuwe hién hodc da ky két

| Diéntichddt  Thoi gian ky
| thué (m2) HD

Quéc

tich Nganh nghé san pham

STT Tén khéch hang Byt Gidti

' CTY TNHH TUI XACH SIMONE VIET  Han  Nha may gia cong, san
L NaM Quéc xuét thi xéch cac loai >8.734 127712007 USD 5145 55525
Viét Nha may san xuét coc bé
2 CTYCP3D Nam tong du ting I 52.863 13/11/2007 VNP 10500 079 039
Viét Kho lanh, kho bai va luu
3 - CTY TNHH ANPHA-AG Nam it hang hoa 39.656 26/12/2007 VNP 1o 21 4m0 300
CTY TNHH XD GIAO THONG CONG Viét Xay dung, cau dudng cac
4 | CHANH BACH THAO Nam cbng trinh 30.000 27112720071 VD | 204.095.429
CTY TNHH SWIRE COLD STORAGE .
5 VIET NAM Uc Kho lanh 46.669 16/01/2008 | USD 2.800.165.32
Han Dich vu kho bai, Ivu giir va
6 - CTY TNHH LOTTE-SEA LOGISTICS 2 dong goi hang dong lanh, 41.243 25/02/2008  USD
Quéc b . 2.680.782,33
ang kho
7 | CTY TNHH WORLD CAT VIET NAM Puc Khu lién hop lang Puma 30.357 04/01/2008 | USD 1L771.401.22
- - Viét Nha may san xuét thiét bi
8  CTY CP THIET BI BIEN VI-NA-SI-NO Nam dién, dien ti 20.770 02/12/2009  USD e
9 - CONG TY CO PHAN 190 ;I/;frtl Noi that 20.445 21/12/2009  USD 1.942.275
CONG TY CO PHAN THUONG MAI Viét Séan xuét hang hoéa tiéu
10| NGUYEN BINH Nam ding 30.000 26/10/2009 | USD 2.850.000

Nguén: Cong ty cé phan Long Hdu
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4.15. B4o cao két qua hoat dong kinh doanh trong 3 nim gin nhat

a. Tém tit mot s6 chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty
trong nam 2007, 2008, 2009

Cong ty C6 phan Long Hau hoat dong tir nim 2006 nhung chinh thirc ban giao san
pham cho khach hang tir nim 2007.

Bing 10: Két qud hoat dpng kinh doanh nim 2007, 2008, 2009

Pvt: 1.000 dong

Tang/ |
, giam so
Chi tiéu Nam 2007 | Nam 2008 oo
v@éi nam
2007 |
Téng tai san 435.405.071 | 577.753.465 32,7%
Doanh thu thuan 156.430.834 | 331.212.837 | 111,7%
Loi nhuén tir hoat dong kinh
61.405.790 : 172.305.981 180,6%
doanh o -
Loi nhuén tir hoat dong khac 186.233 514.378 176,2%
Loi nhuén truéc thué 61.592.023 | 172.820.359 |  180,6%
Loi nhuan sau thué 45.297.647 - 143.110.413 216%
Ty 1€ chi tra cd tire/von diéu 18 17% 25% -

Tang/

giam so

Nam 2009
978.808.244 69,42%
369.139478 ;  11,45%
219.579.708 27,44%
391.646 | -23,86%
219.971.354 |  27,28%
166.471.641 16,32%
25% -

Nguon: BCTC kiém todn nam 2007, 2008, 2009 ciia Céng ty C6 phan Long Héu

Hinh 4: Doanh thu, lgi nhudn nam 2007, 2008 va 2009
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Nguyén tic ghi nhan doanh thu ctia Cong ty 1a khi k¥ bién ban ban giao dat cho khach
hang s& ghi nhan doanh thu 1 1an. Doanh thu nim 2008 tang 111,7% so v&i nim 2007
1a do Cong ty ting dién tich dat cho thué tir 189.897,23m” 1én 343.854,03m’, ting
81%. Ddng thoi, nam 2006, 2007 gia cho thué dat tir 45USD/m” — 65USD/m” do ha
tang KCN chua hoan thién, tir ddu nam 2008 Cong ty dau tu cac dich vu gia ting kém
theo KCN nén gia thué KCN ting 1én tdi 70-90 USD/m” va dén cudi nam 2008 ting
1én 95USD/m’. Vi vy, ty 1¢ 13i gop trén doanh thu Cong ty ting tir 49% lén 54%.
Trong nam 2009, doanh thu thuan dat 369 ty déng, dat 104% ké hoach nam 2009 va
tang 11,45% so voi nam 2008, lgi nhuan dat 166 ty déng, dat 133% ké hoach nam
2009 va tang 16,32% so v&i nam 2008.

Loi nhuén tir hoat dong khac nam 2008 tang 176,2% so voi nam 2007 1a do céc khoan
thu tir tién phat nha thau, 1i thanh 1y tai san ¢4 dinh.

Trong nam 2008, doanh thu tir hoat dong kinh doanh Long Hau ting gip 2,12 lan va
tang 112% so véi nam 2007. Dong thoi, loi nhuan ting manh gap 3 lan va ting 216%
s0 v6i ndm 2007. Qua nam 2009, doanh thu va lgi nhuan Céng ty ciing ting 1an lugt
111%, 127% cho nam 2009 so v&i nam 2008.

Ngoai ra, lién quan dén loi nhuan, Cong ty con dugc huéng vu dii thué Thu nhap
doanh nghiép cho du an KCN giai doan 1: mién thué 4 nim dau tir naim 2008 — 2011
va dugc giam 50% (v6i thué suét chiu thué 10%) cho 9 niam tiép theo (2012 — 2020).

Hinh 6: So sdnh toc dp tang truéng doanh thu, chi phi, loi nhudn cdc nim

Pvt: 1.000 dong

450.000.000

400.000.000

350.000.000

300.000.000

250.000.000 # Tong doanh thu
200.000.000 # Téng chi phi

150.000.000 @ Téng Loi nhuén

100.000.000 -
50.000.000 -~

0 -

2007 2008 2009

46



@L::C

Badn cdo bach partner in success Cong ty Co phan Long Hiu

b.  Nhirng nhan t6 znh huéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty

trong nam bao cao
& Mot s6 thudn loi doi véi hoat dong kinh doanh Cong ty nhw sau:

® KCN Long Hau da thuc hién GPMB, san lép va dau tu ha tﬁng ky thuat tu
nam 2006, song song d6 1a viéc chuan bi rat kj phuong an tiép thi kinh
doanh. Trong giai doan nay nén kinh t& Viét Nam phat trién kha manh (GDP
dat 8,5%) nén da thu hat kha nhidu nha dau tu vao KCN, dic biét 1a nam
2007. Chinh vi vay, dién tich cho thué ting manh trong 2 nam 2007 va 2008.
Niam 2009 du kinh té kh6 khan nhung KCN Long Hau ciing ky hop dong cho
thué dat, bao gdm KCN hién hitu va KCN mé rong.

= Do KCN Long Héu tir ving dong rudng, song rach nén chi phi dén bu,
GPMB KCN kha thap so véi cac khu cong nghiép khic nam trong ving dan

cu dong duc.

m Uu d3i thué suat thué nhdp doanh nghiép cling 1a mot thuan loi dbi vé&i hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty. Theo Gidy ching nhan dau tu diéu chinh sé
50221000001 ngay 3/5/2007 do Ban quéan ly cac khu cong nghiép Long An
cap cho du an KCN hién hiru, Cong ty duoc huong vu dai thué 4 nam ké tir
khi ¢6 thu nhap chiu thué (dy kién tir nim 2008 — 2011) va giam 50% thué
TNDN véi thué suat chiu thué 1a 10% trong 9 nidm tiép theo.

®  Ngoai ra, chinh sach di doi cac co s gdy 6 nhiém ciing anh hudng thuan lgi
dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. Thu tuéng Chinh phu c6
Quyét dinh s 64/2003/QD-TTg vé “Ké hoach xir 1y triét dé cac co so gy 0
nhiém moi trudong nghiém trong”. K& hoach nay sé& kéo dai dén nam 2012, di
doi cac co so san xuat gdy 6 nhiém moi trudng vao cac khu cong nghiép va
ving ngoai thanh. Nha nuéc va UBND Thanh phd da khuyén khich cac
doanh nghiép dau tu vao cac khu cong nghiép bang cac chinh sach nhu wu
dai thué thu nhap doanh nghiép, hd trg tai chinh, bu lai suit dau tu theo
chuong trinh kich cau,... La mot trong nhitng KCN ¢6 vi tri gan trung tim
Thanh phd, gan hé thdng cang bién va nam trén truc duong ndi lién véi cac
tinh mién T4y nén KCN Long Hau di thu hut cac nha dau tu néu trén dén dau

tu.
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& Mot 56 khé khan doi véi hoat dong kinh doanh Céng ty nhw sau:

= Trong qua trinh giai phong mit bang, Cong ty ciing da gap mot s6 kho khin
nhu khung gia dén bu giai phong mit bang cho nguoi dan thip dan dén tién
d6 trién khai cham trong thoi gian dau. Tuy nhién, Cong ty ciing di khac
phuc, hd tro thém cac ho dan thudc dién giai toa va hoan doi dat tai dinh cu

cho nguoi dan.

= Hién tai, cac KCN trong tinh va cac viing 1an cén ciing da va dang dau tu xay
dung kha nhiéu khién viéc thu hut dau tw vao KCN ngay cang canh tranh va
kho khan hon.
4.16.Vi thé ciia Cong ty so véi cac cong ty trong cing nganh
Khi so sanh vi thé cta cac khu cong nghiép, tiéu chi dugc danh gia hang dau 1a vi tri
cua KCN. Vi tri 4nh huong dén viéc ra quyét dinh dau tu nhu bai toan chi phi van

chuyén, bai toan nguén nhan lyc... KCN Long Hau dugc danh gia kha cao.

Hinh 7: So sdnh cdc yéu to canh tranh giita cdc KCN lin cin

Long Hau
Tan Dlc
Mkt Chinh W Vitri
Amata W Gigo Thang
Mhevn Trach 1l mHa tang trong KCN
] Ha téing Ngoai KCN
Séng Than I mPFTTT
Higp PhUroc Khac

Vinh Ldc 3

0 20 A0 o0 80 L]

Nguén: FTA, Report Industry Park 2008

® KCN Long Hau nam trong Huyén Can Giudc, Tinh Long An, day 1a mot
trong nhitng vi thé ctia cong ty so voi cac KCN khac. Tinh Long An nam vit
ngang tur Tay sang Dong cua nudc Viét Nam, viéc luu thong qua 13 tinh khac
déu phai di ngang qua Tinh Long An. Tinh c¢6 nhiéu hé¢ théng séng rach chay
ngang qua, cu thé co cac séng 1én nhu: Séng Vam Co Pong, Song Vam Co

Tay, Song Can Giudc va Séng Soai Rap. Pay 1a yéu té thudn tién cho viéc
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giao thong dudng thuy, tao diéu kién thuan loi cho xuat, nhap khau hang hoa

trong tinh va cho ca khu vuc.

= KCN Long Hau nam ké cang Sai Gon — Hiép Phudc (trong KCN Hiép
Phudc), cach cang 3 km. Cang Sai gon — Hi¢p phudce co6 kha nang phuc vu
cho tau c6 trong tai tir 50.000DWT dén 70.000DWT. Tong hang hoa thong
qua cang Sai Gon — Hiép Phudc giai doan 1 1a 8,7 triéu tin/ndm va 10 triéu
tan/nam cho giai doan 2. Du kién cum cang nay s€ hoan thanh va di vao hoat

dong tir cudi nam 2010.

= Thém vao d6, KCN Long Hau con duoc loi thé tir Cang container Trung tAm
Sai Gon (SPCT), chi cach KCN Long Hau 3 km. SPCT nam tai bo Tay cua
song Soai Rap, trong KCN Hiép Phudc, va dugce phat trién nhu mot cang
container tam c& thé gidi, cong nghé va thiét bj bdc d& hién dai nhat. Dy 4n
dang trong giai doan hoan thanh 2 cau cang dau tién. Khi viéc xay dung hoan

tat, téng cong suit cua cang du kién dat 1,5 triéu TEU/nam.

Nhitng loi thé vé vi tri dia Iy cuia Long Hau 1a gan 2 cang 16n néu trén giup nha dau tu
tiét kiém thoi gian va chi phi van tai khi chuyén — nhan hang ra cang, nhat 1a cac nha

dau tu trong linh vyc Logistic.

Tinh Long An 13 mét trong 8 Tinh thanh nam trong ving kinh té trong diém phia
Nam. Do d6, Tinh di tap trung quy hoach phat trién cac KCN lién ké véi ving phat
trién manh cta Tp.HCM dé két ndi chung v&i ca khu vuce. Hién tai, Tinh Long An da
quy hoach 12.000 ha dat cong nghiép dé tiép nhan dau tu va Chinh phu ciing da bd
sung thém chi tiéu dat cong nghiép cho tinh dén ndm 2010 14 3.871 ha. Tinh dén hét
ndm 2009, toan tinh c6 19 KCN véi tong dién tich trén 7.221,18 ha va sé doanh
nghiép dang hoat dong trén 115 doanh nghiép (khoang 50 doanh nghiép c6 von dau tu
nudc ngodi va 65 doanh nghiép von dau tu trong nudc), chi yéu tap trung ¢ cac KCN
nhu: KCN Dtc Hoa I, Thuan Pao, Long Hau, Xuyén A, Tan Buc, Puc Hoa I1I-Thai
Hoa, Prc Hoa I1I-Anh Hong.

Tinh trong dia ban Tinh Long An, KCN Long Hau dugc danh gia 1a KCN co tbe do
phat trién nhanh va ha ting k¥ thuat dong bo nhat, ty 1¢ 1ap day kha nhanh, trong vong
2 nam di vao hoat dong (2007-2008) ty 1¢ lap day dat gan 80% tong dién tich cho
thué.
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Bing 12: S6 lwong duw dn dau tw vao KCN tai Tinh Long An

Bén canh do, tinh hinh hoat dong cua cac KCN trén dia ban Tp.HCM: da s6 cac KCN
tai day da dugc lfip dﬁy, chi con mét sb it KCN co ty 1€ chua lép déy chiém tir 10%-
20% dién tich dat cho thué. Gia cho thué tai cac KCN nay kha cao, tur 100-
200USD/m?*/50 nam. Nhu viy, xét vé loi thé vi tri dia 1y, cac tién ich cho nha diu tu
cling nhu vé gia canh tranh so v&i KCN tai Tp.HCM, day sé 1a loi thé cho cac KCN

323 dy an

S6 lwong dw an diu tw vao KCN

112 du 4n dau tu nudce ngoai

211 dy 4n dau tu trong nudc

1,089,859 trigu USD

9.095 ty VND |

Ghi chii: S0 lidu thong ké trong nira dau nam 2009

Nguon: www.longan.gov.vn

tai tinh Long An noi chung va KCN Long Hau noi riéng dé thu hut nha dau tu.

Bing 13: Ty I¢ lip ddy va gid dit thué ciia cdc KCN tai Tp.HCM

D
STT KCX/KCN

ién tich | Ty 1¢ lap

1  KCX Tan Thuan 300

2 [ KCX Linh Trung 1 62

3 KCXLinh Trung 2 _6L7

4 :KCN Tan Tao 380
KCN Téan Binh

S - 109
(giai doan 1)

6 - KCN Lé Minh Xuan 100 -
KCN Vinh Loc

7 - 207
(giai doan 1)

8 - KCN Tan Thaéi Hiép 2154

9  KCN Tay Bic Cu Chi 220

90%

100%

Gia dit tham khio

168 USD/m?/ky thué
dat

100% |

96.57%

100%

100% .

100%
100%

96,63%

220 -250

48 USD/m?/ky thué

| dat
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Dién tich | Ty 1€ lap
KCX/KCN ‘ Gia dat tham khao
777777777777777777777777777777 (ha) day
KCN Binh Chiéu L2734, 100% -
KCN Hiép Phudce
11 o 311,4 100% - -
(gatdogn) . = 0 00000000
12 KCN Cat Lai I 111 100% -
110 USD/m?/ky thué
13 KCN Phong Phu 148,60 0%
dat
70 — 75 USD/m*/ky
14 : KCN Téan Pha Trung 543 59,48% .
thué dat

Nguon: http://www.hepza.gov.vn

Hoat dong trong linh vic du tu co s¢ ha tang va khu cong nghiép khong nhimng doi
hoi vé ngudn von dau tu tai chinh 16n ma con can doi ngii lanh dao ning dong, giau
kinh nghiém va sang tao, am hiéu nhiéu linh vuc. Ban lanh dao Cong ty CP Long Hau
khong nhiitng dap tng cac kha ning lanh dao néu trén ma con rt tim huyét va gin bo
v6i sy phat trién ciia Cong ty. Pay chinh 1a nén tang phét trién vimg manh cia Cong
ty trong thoi gian qua va trong tuong lai. Co cdu quan ly Cong ty gon nhe, doi ngii
can b0 nhan vién tré, ndng dong nén giip Cong ty cd nhitng chién luoc kinh doanh
hiéu qua. Cong ty dac biét ch trong dén linh vuc marketing va thuc hién cac chuong

trinh cong dong xa hoi.

Vi nhiing loi thé trén, sé lwong nha dau tu ¢én KCN Long Hau khong ngimg ting.
KCN Long Hau hoat dong chua day 3 nam da thu hat 58 nha dau tu trong d6 nha dau

tu nude ngoai chiém 24%, nha dau tu trong nudc chiém 76%

Vua qua, cong ty nghién cuu thi truong chuyén nghi¢p FTA (thanh vién cua
ESOMAR, Hiép hoi cac cong ty nghién ctru thi trudng chuyén nghiép thé gidi) da
danh gia va so sanh mot sé yéu té cia cac KCN dang hoat dong. Chi s6 caa KCN

Long Hau kha tot so voi cac KCN 14n cén va cac KCN phia Nam, cu thé nhu sau:
Bing 14: Thong ké diém lgi thé ciia cic KCN theo khdo sdt ciia FTA

Co sé ha Dich vy Moi Dich vu ’Cac tien
y - ich trong

khach hang xanh-sach ho tre KCN

Vi tri A cham séc truong
tang
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Dich vu Moi . Cac tién
e o 5 Dich vu : :
cham séc truong hé tro ich trong
khach hang  xanh-sach *
Cac KCN tai
) 3,8 3,4 3,7 3,6 3,6 3,3
Tp.HCM
Téan Pht Trung 3.4 2,6 2,6 2,1 2,3 2,1
Tan Binh 3.9 4,3 4,3 4,1 4,5 4,3
Tan Tao 3,7 3,3 4,3 4,3 4,4 4,3
Cac KCN tai Pong
4,3 4,1 3,7 3,5 3,6 4
Nai
Bién Hoa 2 3,6 3,8 3 3 3 34
Amata 4.8 4.8 4.4 4 4,2 4.4
Loteco 4,6 4,6 3,8 4,2 3,8 3,8
Cac KCN tai Binh
3,95 3,5 3,47 3,6 3.4 3,9
Duong
VSIP 4,4 4,2 4 4,2 4 3,6
Séng Than 2 4.4 3,6 3.8 3.8 3.8 4.4
DPdng An 3.8 3 3 3,4 3,4 3,8
Cac KCN tai Long
3,9 3,7 3,45 3,6 3,3 3,05
An
buc Hoa 3,6 3,8 2,8 2,6 2 2,2
Xuyén A 3,6 2,8 3,8 3,2 34 2,8
Long Hau 4,4 4,2 4,5 4,4 ‘ 4 4,3 ‘
Tan Dic 4 4 34 4,2 4 3,6

Nguo”‘n: FTA, Report Industry Park, 2008
4.17. Trién vong phit trién nganh

Nhu nhiéu nuée trong khu vye, khu céng nghiép, khu ché xuit trong nudc sém duge
xac dinh dong gbép mot vai tro quan trong trong nén kinh té quéc gia, ddc bi¢t 1a cong
cudc phat trién nén kinh té dang phat trién nhu Viét Nam Hién nay, loi thé ha tang k§
thuat KCN hoan chinh, KCN, KCX s¢€ la dau méi thu hat cac nha dau tu trong va
ngoai nudc, dac biét la dau tu nudc ngoai vao Viét Nam vi ho co thé nhanh chong

trién khai hoat dong san xuét, kinh doanh.
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Tinh dén thang 12/2008, ca nudc c6 219 KCN duoc thanh 14p vé6i tong dién tich dat tu
nhién 13 61.472,4 ha (dat cong nghiép co thé cho thué dat gan 40.000 ha, chiém gan
40%), trong do6 ca nude cd 118 KCN da di vao hoat dong, 101 KCN dang xdy dung
co ban (chu yéu 1a cic KCN méi thanh 1ap trong hai ndm 2007 - 2008). Tong dién
tich dt da cho thué cua cac KCN da di vao hoat dong dat 14.904 ha, dat ty 1¢ lép déy
64% dién tich dat cong nghiép. Nam 2008 1a nim c6 s6 lugng KCN duoc thanh lap

moéi va mo rong nhiéu nhét trong gan 17 nim xay dung va phat trién KCN.

Tinh dén cubi nam 2008, cac doanh nghiép trong KCN, KCX thu hiit tong s6 lao dong
lam viéc trén ca nude khoang 1 tridu lao dong truc tiép. Trong do, cac ving trong
diém kinh té phia Nam bao gom: Tp.HCM, Long An, Ba Ria-Viing Tau, Pong Nai,

Binh Duong va Binh Phudc ¢6 tong s6 lao dong chiém khoang 50%.

= Vén dau tu nude ngoai: KCN trén ca nude da thu hut duoc 12,79 ty USD (du
an cip moi 10,45 ty USD v6i 540 du 4n, ting gip 4,45 1an so véi von dau tu

md rong).

= Von dau tu trong nudc: ndam 2008, KCN ca nude thu hat 59.199,57 ty dong
(gan 3,5 ty USD), trong d6 524 dy an méi véi tong von dang ky 53.254,8 ty
ddng. Tinh dén thoi diém dau nam 2009, KCN ca nudc dat 3.588 du an voi
vbn dang ky 251.541,57 ty dong (twong duong 14,8 ty USD).

Nhiing con sb trén cho thdy, du tdc do ting truong GDP bi anh huéng bai tinh hinh
chung nhung vén FDI thuc hién dau tu vao cac KCN trong ca nudc van ting, chiém

gan 40% tong von dau tu cta ca nude, khoang 16,2 ty USD.

Tinh dén thang 10/2009, Viét Nam ting 1én c6 228 khu cong nghiép duoc thanh lap
trén 56 tinh, thanh phd véi tong dién tich khoang 58.000 hecta. Trong d6, c6 145 khu
cong nghiép di di vao hoat dong, 83 khu cong nghiép dang dén bu giai phong mit

bang va xay dung két ciu ha tang.

Gia tri dong gop clia cac khu cong nghiép du tinh s& chiém khoang 39%-40% tong
san pham qudc ndi vao nam 2010. Téng nhu cau dat cong nghiép nam 2010 s& 1a
50.000 ha, ndm 2015 1a 70.000 ha va nam 2020 1a 80.000 ha. Do d6, nganh xay dung

va phat trién khu cong nghi¢p van con la nganh c6 nhi€u ti€ém nang phat trién.

4.18.Panh gia vé sw phit hop dinh hwéng phat trién ciia Cong ty véi dinh hwéng

ciia nganh, chinh sach ciia Nha nuée va xu thé chung trén thé gidi.
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Trong xu thé hién nay, Chinh Phii dang khuyén khich cac doanh nghiép trong nudc
dau tu phat trién co so ha ting bang nhiéu chinh sach wu dai nhu vu dai vé thué, uu

dai vé tién thué dat, wu dai 13i suat tin dung. ...

Thu tuéng Chinh pht d3 ban hanh Quyét dinh s6 64/2003/Qd-TTg vé viéc phé duyét
“ké& hoach xir Iy triét dé cac co s gdy 6 nhiém moéi truong nghiém trong”. Vi vay, can
c6 sy phat trién va ra doi nhiéu doanh nghiép dau tu co sé ha ting KCN phuc vu cho
cac doanh nghiép, gop phan di doi cac doanh nghiép dé chinh trang thanh phé va bao
v€ moi truong.

Quyét dinh s6 1107/QD-TTg ngay 21/8/2006 ctia Thi truéng Chinh phii vé phé duyét
Quy hoach phat trién cac KCN & Viét Nam dén nam 2015 va dinh hudng dén nim
2020 da 1am co s cho cac chinh quyén dia phuong chu dong xay dung va phét trién

KCN trén dia ban, hinh thanh cac ha téng ky thuat mdt cach d@)ng bo va hi¢u qua.

Theo quy hoach, tir nay dén nam 2015 s& thanh lap thém 91 KCN véi tong dién tich
20.839 ha va md rong thém 22 KCN véi tong dién tich 3.543 ha. Nhu vay, dén nim
2015 s& co thém 24.381ha dat KCN. Hién KCN chu yéu tap trung & 3 mién Béc B,
Trung Bo va Nam B9, chiém téi 68% tong s6 KCN va cac tinh Mién Nam (bao gom
Tp.HCM) chiém trén 30% tong s6 KCN.

Xét riéng Tinh Long An, sy phan cap hodc oy quyén quan 1y nha nudc tai cac KCN
da chii dong cai tién va rat ngan thoi gian giai quyét ho so cho cac doanh nghiép, cai
cach thu tyc hanh chinh, thuc hién co ché quan 1y “mot ctra, tai chd”. Dé thuc hién
cong nghiép héa trong tinh, chinh quyén tinh d day manh quy hoach va trién dau tu
xdy dung co so ha ting bén ngoai hang rao, phuc vu cac KCN phat trién. Muc tiéu
tinh la:

®m Tang truéng GDP nganh cong nghiép binh quan giai dgan 2006 — 2010 la

16% va ca chu ky quy hoach 1a 15,3%.

= (o cdu téng thé nganh cong nghiép trong tong thé nén kinh té dén nam 2010
1a 30%.

= Hang xuit khiu binh quan ting hang nam 13 18% - 20%.

= Giai quyét viéc 1am khoang 100.000-120.000 lao dong.
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Tinh Long An dé va dang quy hoach dén nim 2010-2020 trén dia ban cua toan tinh c6
khoang 25 KCN, trong d6 ¢6 20 KCN ¢6 chi dau tu xdy dung co so ha tang, 2 KCN
da 1ap day dién tich cho thué, tong dién tich cac KCN trong toan tinh chiém khoang

10.000 ha dét tu nhién.

Nhu vay, dinh huéng phat trién ctia Cong ty C6 phan Long Hau phu hop véi tinh hinh
phat trién chung cta ca nudc nédi chung va cua tinh Long An néi riéng; phu hop vai

chinh sach phat trién nganh ctaa Nha nude cling nhu chién luge phat trién nganh caa

Tinh Long An.

4.19.Chinh sach dbi véi ngudi lao dong

a. SO lwong nguoi lao dong va co ciu lao dong

Tai thoi diém 31/12/2009, Cong ty c6 112 ngudi lao dong, cu thé:

Bing 15: S6 lwong ngwoi lao dong dén thoi diem 31/12/2009

' Chi ticu

1  Phan theo trinh d§

Pai hoc va trén dai hoc

Cao dang

Trung cap

Lao dong phd thong

2 Phin theo thoi han hop dong

Lao dong khong xéc dinh thoi han

Lao dong c6 thoi han tir 1-3 nam

Lao dong c6 thoi han 1 nam

Lao dong thir viéc

b. Cac chinh sach ddi véi nguoi lao dong

& Ché ds lam viéc

Cong ty thuc hién thoi gian 1am viéc 1a 8 tiéng/ngay. Pdi v6i nhan vién khdi vin
phong Cong ty s& 1am viéc theo gio hanh chinh: Sang 8h — 12h, Chiéu 1h-5h. Néu do
nhu cau cong viée, Cong ty ciing thoa thuan véi nhan vién 1am viéc thém gio hoic

lam viéc trong nhitng ngay nghi va thong qua cap quan 1y truc tiép xac nhan dé lam

S6 lwong
(nguroi)

60
10

A
B B
A%

TV 18

(%)

100%

57%
4%
18%

21%

100%
_66%
13%
16%
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co so tinh luong. Trong tudn, ty theo tinh chat cong viée cua timg phong ban s& c6

nhitng ngay nghi khac nhau

= Nhan vién khdi van phong duoc nghi 48 gid lién tuc va ngay nghi hang tuin

thuong 1a ca ngay Thir Bay va Chu Nhat.

®  PGi voi Nhan vién con lai, tuy theo tinh chat cong viéc, viéc nghi hang tuan

phu thudc vao viée sap xép lam ca (Vi du: 1 24 nghi 24 tiéng...).

Nhan vién dugc nghi 18, tét va nghi phép va huong lwong theo quy dinh hién hanh cua
Nha nude. Nghi phép nam tiy theo chirc vu: Ban giam dbc s& c6 15 ngay phép/nim,
ctr 3 ndm nghi thém 1 ngay; Nhan vién s€ c6 12 ngay phép/nam, ct 5 nam nghi thém
1 ngay.

& Chinh sach tuyén dung, dao tao

Ban lanh dao Cong ty xac dinh yéu t con nguoi 1a yéu t quan trong nhit dé c6 dugc
su phat trién bén viing trong tuong lai va xem chién lugc phat trién nguén nhan lyc la
chién luoc quan trong cho su phat trién. Cong ty ludn hoach dinh va phat trién doi ngll
lanh dao ké thura phu hop cho ting giai doan. Hi¢n ddi ngii can by, nhan vién cua

Long Hau kha tré, c6 chuyén mén cao va day nhiét huyét.

Hi¢n qué trinh dao tao phat trién nguén nhan lgc va ddi ngii 1anh dao ké thira cta
Long Hau duoc xay dyng theo tiéu chuan hé théng quan 1y chat lugng ISO 10015 —
2008. Pinh ky 6 thang hang ndm, Phong Hanh chdnh Nhan sy cdn cr vao muc tiéu
ctia Cong ty, két qua danh gia ning luc, két qua danh gia thanh tich, két qua cua cac
hoat dong dao tao cua cic phong ban va nguyén vong cta ca nhan,... sé tién hanh lap
ké hoach dao tao. Trong nim 2007-2009, Céng ty di t chirc trén 20 khoa dao tao voi
cac ndi dung chuyén dé thiét thuc va dat két qua ung dung thyc tién cao nhu: I1SO, k¥
nang lanh dao, BSC, Quan tri rui ro, Giam dbc diéu hanh, Giam dc tai chinh, Giam

ddc nhan su....
& Chinh sach tuyén dung, lwong thirong, phiic loi

Hé théng luong ctia Cong ty duoc xay dung dwa trén khao sat luong hang nim cua
Navigos Group va viéc danh gia chirc vu dwa trén hé thong dénh gia ctia William

Mercer. Mtric luong cia nhan vién Cong ty Long Hau dugc trd cao hon so véi mirc
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lwong trung binh trén thi trudng tir 10% - 20% can ct trén két qua khao sat luong

hang nam cta don vi tr vin. Cu thé mirc luong trung binh ctia nhan vién Cong ty.

Thu nhap binh quan/thang

14,000,000 [

13,500,000 [~

13,000,000

12,500,000

12,000,000

11,500,000
- —
- /

11,000,000 *

(6 Thang) MNam 2007 MNam 2008 Nam 2009
Nam 2006

Nguén: Céng ty Cé phan Long Hdu

Co cau thu thap cua ngudi nhan vién Cong ty duoc chia thanh lwong cin ban, luong
thanh tich va cac khoan phu cap. Tuy theo chirc vu va dic tinh cong viéc ma Cong ty
s€ c6 muc luong phu hop. Muc luong tang hang ndm s€ can cir vao muce dd trugt gia
cua thi truong va mirc do 1¢g1 nhuan cia Cong ty. Bén canh d6, Cong ty cting ap dung
chinh sach tang luong ddc cach truée dinh ky cho cac ca nhan co thanh tich xuét sic

trong cong viéc.

Cong ty cling dong bao hiém x3 hoi, bao hiém y té theo nhu quy dinh ctua Nha nudc.
4.20.Chinh sich c6 tire

Cian ct Diéu 1¢ to chir, ty 1€ co tic héng nam do Hoi déng quan tri dé xuét va do Pai
hoi dong cd dong quyét dinh nhu sau:

Cong ty chi duoc chi tra c6 tirc cho ¢b dong khi Cong ty kinh doanh c6 14i va da hoan
thanh nghia vu ndp thué va céc nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat.

= K&t thiic nién do tai chinh, HDQT c¢6 trach nhiém xay dung phuong an phan
phéi lgi nhuan va trich 1ap cac quy dé trinh PHDCP. Phuong an nay dugc
xdy dung trén co so loi nhuan sau thué ma Cong ty thu duoc tir hoat dong
kinh doanh trong nam tai chinh vira qua sau khi da thyc hién nghia vu ndp

thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

= Trong nim 2007 Cong ty tra cd tirc 17% va nam 2008 1 25% trén von didu

1&. Du kién ndm 2009, 2010 Céng ty s& chi tra ¢6 tirc 12 25% trén von diéu 18

4.21.Tinh hinh hoat djng tai chinh
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Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang
12 hang nam. Béo cdo tai chinh ctia Cong ty trinh bay bang dong Viét Nam. Cong ty
ap dung ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo quyét dinh s 15/2006/QD-BTC
ngay 20/3/2006 cua B9 truong B Tai chinh.

Cong ty da ap dung cac Chuan muyc ké toan Viét Nam va cac vian ban huéng dan
Chuan myc do Nha nude ban hanh. Cac bao cdo tai chinh duge 1ap va trinh bay theo
ding moi quy dinh cua tung chuan muc, Thoéng tu huéng dan thuc hién chuan muc va

Ché d9 ké toan hién hanh dang ap dung.
a.  Trich khiu hao tai sian c¢6 dinh

Cong ty ap dung ty 1& khdu hao cua cac thiét bi theo quy dinh tai Quyét dinh
206/2003/QD-BTC cua B Tai chinh. Tai san c¢d dinh duoc khiu hao theo phuong
phéap dudng thang dé trir din nguyén gid tai san qua sudt thoi gian hiru dung wdc tinh

nhu sau:
= Nha cira, vat kién tric 5 — 20 nam
= May moc thiét bi 5—20 nam
® Phuongtiénvantai 6 —7 nam
= Thiét bi van phong 4 — 5 nim
= TSCD vo hinh 5 nam

b. Mirc thu nhiap binh quén

Bdng 16: Thu nhdp binh quan nam 2007, 2008 va nam 2009

Murc thu nhap binh quan
. 12.110 12.885 13.536
(1.000 dong/nguoi/ thang)

Nguon: CTCP Long Hiu
¢.  Thanh toan cac khoén n¢ dén han

Cong ty thuc hién tot cac khoan ng dén han. Can ctr vao cac bdo céo kiém todn nam

2007-2009, Cong ty da thanh toan dang han va day du cac khoan no.
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d. Cac khoan phai n§p theo luit dinh

Cong ty thuc hién nghi€m tic viéc ndp cac khoan thué VAT, thué thu nhdp doanh
nghiép theo quy dinh cua Nha nude.

Pbi véi KCN Long Hau hién hitu: Cong ty dang c6 uu dii vé thué suat thué TNDN
theo Piéu 1 gidy chimg nhan ding ky kinh doanh diéu chinh lan dau ngay 03/05/2007
nhu sau:

= Pdi voi linh vye kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép:

v' Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hang nim bang 10% (mudi phan
tram) trong 15 nam ké tir khi bat dau hoat dong kinh doanh va bang 25%

cho thoi gian con lai.

v' Mién thué TNDN trong 4 nam ké tir khi c¢6 thu nhap chiu thué va giam
50% cho 9 nim tiép theo.

®  C4c linh vuc kinh doanh khac:

v' Thué suét thué TNDN hing nam bang 20% trong 10 nim ké tir khi bat

dau hoat dong kinh doanh va bang 25% trong thdi gian con lai.

v' Mién thué TNDN trong 2 nim ké tir khi ¢6 thu nhap chiu thué va giam
50% trong 6 nam tiép theo.

Déi véi KCN Long Hau mé rong: Muc thué suat thué TNDN 1a 25%
e. Trich lap cac quy

Theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, viéc trich lap, st dung cac quy hang nam s€
do Pai hoi dong cd dong quyét dinh. Cong ty thuc hién trich 1ap cac quy theo Diéu 16
t6 chtrc va hoat dong ciia Cong ty va quy dinh ctia phap luat hién hanh. Trong nim
2008 Cong ty trich 1ap quy dau tu phat trién 10%, quy khen thuong cho CBCNV 5%,
quy phiic 1gi 3%, quy du phong tai chinh 5% trén lgi nhuan sau thué.

f. Tong du no vay hién nay

Cong ty vay no ngin han dé bu dip vao ngudn vén luu dong nham thanh toan cac

khoan chi phi phuc vu san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Bang 17a: Du ng vay ngin han tinh dén thoi diém 31/12/2009
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Stt

Péng thoi cong ty vay dai han nham bu dap ngudn von dau tu xay dung co so ha tang.

| S6 khé wéc

3 005/09/06

1 005/09/04

4 005/09/07
5 005/09/08
6 005/09/09

027/08/TD-
QMT/LHC

‘ Ngan hang

| Du ng dén 31/12/2009 | Lai

(1000 dong) | subt

HD Bank 1.659.000 12
HD Bank 1.142.000 12
HD Bank 1.034.000 12
HD Bank 1.901.000 12
HD Bank 1.385.607 12
HD Bank 14.411.000 12

_ .
Moi Truong 1.000.000.000 = 5.4
Viét Nam

Bang 17b: Dw no vay dai han tinh dén thoi diém 31/12/2009

S6 hop dong vay

Du n¢ den

1 00310/2009/0000589

2 | 00310/2009/0000589

3 1 00310/2009/0000589

027/08/TD-
QMT/LHC

Ngan hang 31/12/2009 Lai suit
(1.000 dong) |

BIDV 68.909.278.251 105()
BIDV 16.564.250.000 | 12 (*)
BIDV 6.000.000.000 12
Quy Bao V¢
Mbi Truong 4.000.000.000 . 5.4
Viét Nam

(*): Khoan vay nay duogc hd tro 14i sudt 4% theo chinh sach kich cau ciia Chinh

Phu (Quyét dinh sé 443/QD-TTg ngay 04/04/2009 ctia Thi tudng chinh phv).

g. Tinh hinh cong n¢ hién nay

4 Cdc khodn phdi thu ngdn han

Bang 18: Cac khoan phai thu ngin han tinh dén thoi diém 31/12/2009

Pvt: 1.000 dong
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Chi tiéu Nam 2007 | Nam 2008 | Nam 2009

Cong ty Co phan Long Hiu

Phai thu ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban

82.982.094
7.011.646

2.554.068

92.547.808

& Cdc khodn phdi tra ngdn han

120.555.482
7.537.435

6.530.763

134.623.680

172.279.618
7.674.352

Bang 19: Cac khoan phai tra ngin han tinh dén thoi diém 31/12/2009

Pvt: 1.000 dong

Chi tiéu

' Niim 2007 Nim 2008 Nim 2009

No ngin han 150.352.818 173.858.958 324.024.862
Vayvangnganhgn : - 22.532.607
Phai trd nguoiban 3.976.870 © 10.722.810 1 47.706.733
Nguoi mua tra tién trudc - 163.545 92.850
Thué phai nop 1.707.233 1 10.769.778 74.190
Phai trd nguoi lao dong 339.624 710.717 1.792.343
Chi phi phai tra 56.029.930 = 69.811.320 - 135.750.315
han khtc (% 88.299.161 = 81.680.788 | 116.075.824
No dai han 76.321.376 = 46.733.553  195.611.344
Phai tra dai han khac - 600.000 300.000
Vay dai han 60.000.000 -1 95.473.528
Thué thu nhap hoan lai phai tra 16.294.376 = 46.004.322 1 99.504.035
Dy phong trg cip mét viéc 1am 27.000 129.231 333.781
Téng cong 226.674.194 220.592.511 519.636.206

* Cac khoan phai tra trong nam 2009 cao hon nam 2008 va 2007 chinh la cac
khoan tién khach hang dd ndp khi ky théa thudn giiv dat hodc hop dong thué
ddt chiea dwoc két chuyén thanh doanh thu (do chwa ky bién ban ban giao dat)
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h. Cic giai trinh lién quan dén Bzo cdo tai chinh kiém toan ciia Cong ty cd
phin Long HAu ciin cir theo cong viin gidi trinh ciia Cong ty kiém toan
Ernst & Young ra ngay 17/12/2009.

+ Giai trinh ndi dung Bio cdo tai chinh kiém toan ciia Cong ty Co phan
Long Hiu trong nim 2008 dwogc kiém toan béi Cong ty Ernst & Young

l1a “Bdo cao tai chinh riéng”:

Do Cong ty khong c6 Cong ty con vao ngdy lap bang can ddi ké toan, nén
viéc 1ap béo céo tai chinh hop nhét trong truong hop nay 1a khong bat budc.
Viéc sir dung thuat ngir nay khong chi tuan thi theo quy dinh cia Chuan muyc
K& toan Viét Nam s6 07, dic biét 1a doan 08, ma con nhim nhin manh rﬁng
bdo c4o tai chinh nay phan anh tinh hinh tai chinh doc 1ap, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té doc 1ap ciia Cong ty va rang cac
khoan dau tu cua Cong ty vao cic cong ty lién két dugc ghi nhan theo gia
mua thyc té trir cho cac khoan du phong (néu c6) chir khong phai ghi nhan

theo phuong phap von chii s¢ hiru vao ngay lap bang can ddi ké toan.

& Giai trinh ndi dung “L§ liy ké” tai diém 17 — Thué thu nhip doanh
nghiép, bao cdo tai chinh da kiém todn nim 2007, 2008:

Trong phan thuyét minh 17 cho cac Béo cdo tai chinh riéng, khoan L lily ké
tinh thué nay phan anh tinh hinh 13 lity ké tinh thué ctua Cong ty cho cac nam.
Ngoai ra, trinh bay trong phan Thuyét minh, cac khoan muc d6i chiéu chinh
gitra 11 nhuén ké toan va cac khoan 13 tinh thué cho cic nim 1a doanh thu va
gia von hang ban ciia Cong ty. Cac khoan nay da dugc hach toan ké toan hop
Iy dé lap bao cdo tai chinh theo cic quy dinh va chuan muc ké toan hién
hanh, nhung d3 dugc phan bd déu trong thoi gian con lai ciia quyén sir dung
khu dit va co sé ha tﬁng dd ban cho muc dich tinh thué thu nhap doanh
nghiép. Anh huong cuia cac khoan chénh 1éch tam thoi nay da duge ghi nhan
trong khoan tinh thué thu nhap hoan lai phai tra va dugc trinh bay trong béo
cdo tai chinh riéng.

+ Gidi trinh ndi dung “S6 liéu ndm nay” muc Luu chuyén tién thuan ti

hoat ddng kinh doanh va Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tw — Bio
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c4o kiém toin 2007 khong khép véi « S6 liéu nam truwée” tai Bio cdo

Kiém toan nim 2008.

Cong ty kiém toan da dé nghi diéu chinh dé phan loai lai khoan 13i tién giri
v6i sb tién 14 1.265.055 ngan VND tir hoat dong kinh doanh sang hoat dong
dau tu cho pht hgp véi Chuan muc va Hé théng ké toan Viét Nam. Cong ty
kiém toan d3 nhan dinh s6 tién chénh 1éch 1a khéng c6 anh hudng trong yéu
dén viéc trinh bay bao céo luu chuyén tién té tong thé cua Cong ty. Pong
thoi, viée phan loai lai mot s6 khoan muc nhat dinh trong bao cdo tai chinh
cua nam trude cho phu hop véi viée trinh bay hop 1y hon ctia bdo céo tai

chinh nam nay nham dam bdo tinh so sanh cua thong tin ké toan.

i. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu (Bang 20):

Chi tiéu

1. Chi tiéu kha nang thanh toan
- H¢ s6 thanh toan ngén han 2,84 2,17 1,64

- Hé s thanh toan nhanh 0,93 0,40 0,14

2. Chi tiéu vé co cau von

- Hé s6 no/Tdng tai san 0,52 0,38 0,53

- Hé s6 ng/Vébn chi sé hitu 1,09 0,62 1,20

3. Chi tiéu vé ning hrc hoat dong

- Vong quay hang ton kho 0,50 0,93 0,57
- Vong quay tong tai san 0,67 0,65 0,47
- Vong quay tai san c6 dinh 37.4 18,8 12,9
- Vong quay von luu dong 0,56 1,38 1,78
- Vong quay céc khoan phai thu 3,17 2,70 1,67
- Vong quay céac khoan phai tra 1,37 1,48 1,00

4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

- Hé s6 lgi nhuan sau thué/Doanh thu thudn (%) 29,0%  43,2% 45,1%
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- Hé s6 loi nhuan sau thué/Von chi s¢ hiru (%) 38,3%  50,7% 42,2%
- Hé s6 loi nhuan sau thué/Vén diéu 1¢ (%) 277%  71,6% - 83.2%
- Hé s6 loi nhuén sau thué /Tong tai san (%) 19,4%  28,3% 21,4%

Ddi véi chi tiéu vé co ciu vbn, hé sd ng trén téng tai san trong nam 2008 giam tur 0,52
xuéng 0,38. Tuy nhién, nam 2009 tang 1én 5,23, twong tu cho hé s6 no trén vén chu
s& hiru ciing tang. Cac ty 1 nay tang 1én 13 do mot s6 hop dong trong nam 2009 chua
thyc hién ban giao dat nén chua ghi nhan doanh thu ma ghi nhan vao khoan phai tra
phai ndp ngan han khac, dong thoi Cong ty dang thuc hién cac dy 4n mé rong nén nhu
cau von vay ngan han ting so v6i nam 2008. Diéu nay khién ty 1& no trén tong tai san
va nam 2009 tang. Tuy nhién, nhin chung ty 1& nay van ¢ mirc hop 1y so vdi co ciu

von cua Cong ty.

Dbi véi chi tiéu vé nang luc hoat dong, trong d6 vong quay tai san cd dinh giam tir
37,4 trong nam 2007 xudng 18,8 trong nam 2008, nam 2009 1a 12,9. Do trong nim
2008 va 2009 Coéng ty dau tu kha nhiéu tai san c¢b dinh vao cac du an dang trién khai

va chi phi xdy dung co ban d¢ dang ting cao khién sé vong quay giam déng ké.

Riéng d6i véi chi s vé& kha ning sinh 11 ciia Cong ty ting kha cao trong cac nim
qua, loi nhuan sau thué trén doanh thu dat 29%, 43,2%, 45,1% lan lugt nam 2007,
2008 va 2009. Twong tu cac chi s6 ROA, ROE ciing ting manh qua cic nim, va ting

cao so vdi cac cong ty trong nganh.
4.22.Hoi dong quan tri, Ban giam doc, Ban kiém soat, K¢ toan truéng
& Thanh vién Héi dong quan tri
a. Ong BUI VAN ANH — Chi tich HDQT
Gi61 tinh : Nam
S6 CMND : 020191560 cap ngay 20/03/2007 tai Tp. HCM

Ngay thang ndm sinh: 08/09/1955

Noi sinh : Quan 6, Tp. HCM
Qudc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
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Qué quan : Tan Tao, Binh Chanh, TPHCM
Dia chi thuong tra  : 224/17 Pham Van Chi, P4, Q6, TP HCM
S dién thoai lién lac & co quan: (84-8) 54052180. Di dong: 0913807461
Trinh @0 van hoa  : 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Thac s§ kinh té (Tai chinh — Ngan hang)
Qua trinh cong tac:
e Tir9/1978 —5/1995 Luc lugng TNXP thanh phé H6 Chi Minh,
cong tac tai Nong truong D6 Hoa, Cong ty
Trdng rimg va Cung tng nguyén liéu gidy,
chtrc vu: Poi truong, Pho Giam Pdc
e Tiur5/1995 dén nay Cong ty Phat trién Cong nghiép Tan
Thuan, Chic vu: Chuyén vién, Pho ban
quan ly KCN Hiép Phuéc, Phé Tong
Giam DPéc
e Tirthang 5/2006 dnnay Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty C6
phan Long Hau
Chtc vu hién dang nam gitr & cac td chirc khac: Pho Tong giam doc Cong ty
Phat trién Cong nghiép Tan Thuan
S6 c6 phan nam gir :9.135.146 cb phan
Trong do: + 86 hitu cd nhdan  : 15.600 ¢6 phan
+ Dai dién s¢ hitu - 9.119.546 ¢6 phan
Céc khoan ng dbi véi cong ty : khong
Hanh vi vi pham phap luat : khong
Loi ich lién quan ddi véi to chirc phat hanh: khong
b. Ong DIEP DUNG - Thanh vién HDQT
Gidi tinh : Nam

S6 CMND : 023281784 cip ngay 30/09/1994 tai CA. TP HCM
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Ngay thang nam sinh: 1968

Noi sinh : Sai Gon
Qudc tich : Viét Nam
Dan tdc : Hoa

Qué quan : Kién Giang

Dia chi thuong trid : 742 Nguyén Chi Thanh, P4, Q11, TPHCM
S6 dién thoai lién lac & co quan: 37700651

Trinh d0 van hoa  : 12/12

Trinh d§ chuyén mon: Cur nhan Y khoa, Thac ST QTKD

Qua trinh coéng tac:

e Tu9/1992 —4/1999 Cong tac tai cong ty Lién doanh xay dung
va kinh doanh Khu ché xuét Tan Thuan
qua céac chirc vu: thu ky, tro Iy Pho Tong
Giam Pdc, Cha nhiém du an kiém tro 1y
Pho Tong Giam Pdc

e Tu4/1999 — 8/2002 Tu nghiép Thac sy Quan tri kinh doanh
chuyén nganh Quéan tri tai chinh tai
Bentley College, Boston, Massachussetle,
Hoa Ky chuong trinh hoc bong Fulbright

duoc nha nudc cur di

e Tir 8/2002 dén nay Giang vién bd mon Phan tich tai chinh
“Chuong trinh Giang day kinh té
Fulbright”

e 01/2003 —11/2004 cong tic tai Cong ty Phat trién Cong

nghiép Tan Thuén qua cac chuc vu
Truéng phong Ké Hoach, Pho Ban Ban
Quan tri Pidu hanh khu Céng nghiép Hiép
Phuéec.

e 12/2004 dén nay Ph6 Tong Giam ddc Cong ty Phét trién
Cong nghiép Tan Thuan
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e 2006 - nay Thanh vién Hoi dong Quan tri ciia Cong ty
C6 phan Long Hau

Chirc vy hién dang nam giir ¢ cac t6 chirc khéc:
- Pho Tong Giam d6c Cong ty Phét trién Cong nghiép Tan Thuan.
- Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Cong nghiép Hiép Phudc

S6 c6 phan nam giir : 1.277 ¢6 phan

S6 c6 phan nam gitr ciia nguoi co lién quan (vo, con, anh, chi......):.khong

Céc khoan ng dbi véi cong ty : khong

Hanh vi vi pham phép luat : khong

Loi ich lién quan ddi véi to chirc phat hanh: khong

¢. Ba VO THI HUYEN LAN — Thanh vién HPQT
Gioi tinh : Nir
S6 CMND : 024334410 cap ngay 23/12/2004 tai TP.HCM

Ngay thang nam sinh: 16/10/1971

Noi sinh : Tién Giang
Qudc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh

Qué quan : Tién Giang

Dia chi thuong tra : 285/192 CMTS, P12, Q10

S dién thoai lién lac & co quan: 08-39149 060

Trinh @0 van hoa  : 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac si kinh té, nganh ké toan; thac si nganh tai chinh
Qua trinh cong tac:

e Tu 1996 — 1998: cong ty Prezioso (Phéap): ké toan truong
e Tu 1998 —2002 cong ty Espace Bourbon An Lac (Big C):

ké toan truong
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e Tir8/2002 dén nay Cong ty Espace Bourbon An Lac (Big C):
Pho téng giam dc — Giam ddc tai chinh
e 2006 — Nay Quy dau tu Jaccar/ Jaccar Holding tai Viét
Nam: Tong giam doc
e 2006- nay Thanh vién Hoi dong Quan tri ciia Cong ty
C6 phan Long Hau

Chtrc vu hién dang nam gitr & cac t0 chirc khac: Tong gidm doc Quy dau tu

Jaccar/ Jaccar Holding tai Viét Nam.
S6 cb phan nim gitr : 3.422.980 ¢ phan
Trong do: + 86 hitu cd nhdan  : 3.990 ¢é phan
+ Dai dién so hitu = 3.418.990 ¢é phan
S6 c6 phan nam giir ctia nguoi ¢6 lién quan (vo, con, .....): Khong c6
Céc khoan ng dbi voi cong ty : Khong co
Hanh vi vi pham phap luat : Khong co
Loi ich lién quan d6i véi t6 chirc phat hanh: Khong c6
d. BaPHAM THI NHU ANH - Thanh vién HDQT
Gidi tinh : N
S6 CMND : 021871076 cap ngay 20/02/2002 tai CA Tp.HCM

Ngay thang nam sinh: 26/10/1967

Noi sinh : Sai Gon
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Ha Nam

Dia chi thuong tri  : 68/55 Phung Van Cung, P7, Quan Phu Nhuéan
S6 dién thoai lién lac & co quan: 5432 4228

Trinh d0 van hoa  : 12/12

68



@L::C

Badn cdo bach Cong ty Co phan Long Hiu

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té - Ké toan XDCB - 1988; Cir nhan
Khoa hoc - Cong Ngh¢ thong tin - 1996; Thac sy QTKD - 2000

Qua trinh cong tac:

e Tu 1989 —1992: Ké toan truong trung tim TMDVTH Tan
Quy Tay

e Tir 1990 — 1996 Ké toan tong hop cong ty xdy dung va
thiét ké s6 1 va cong ty CPPT Nam Sai
Gon

e Tir 1996 — 2005: Phé phong tai vu - K& toan cong ty cd
phan Phat trién Nam Sai Gon

e 2005 —nay Ké toan truong cong ty CPPT Nam Sai
Gon

e 2000 — nay Tham gia Ban Kiém Soat cong ty c6 phan
Khu cong nghiép Phong Phu

e 2006 —nay Thanh vién Hoi dong Quan tri ciia Cong ty
C6 phan Long Hau

Chirc vy hién dang nam giir ¢ cac t6 chirc khéc:
- Ké toan trudng cong ty CPPT Nam Sai Gon
- Tham gia Ban Kiém Soét cong ty c6 phan KCN Phong pht
S6 ¢ phan nam gitr : 3.990 ¢ phan
S6 c6 phan nam gitr ciia nguoi co lién quan (vo, con, anh, chi......): Khong
Céc khoan ng dbi véi cong ty : Khong
Hanh vi vi pham phéap luat : Khong
Loi ich lién quan ddi véi t6 chirc phat hanh: Khong
e. Ong POAN HONG DUNG - Thanh vién HPQT
Gioi tinh : Nam
S6 CMND : 020977548 cap ngay 09/01/2009 tai CA Tp.HCM

Ngay thang nam sinh: 08/06/1958

69



Bdn cdo bach

¢

Cong ty Co phan Long Hiu

Noi sinh

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

: Thanh phd H6 Chi Minh

Dja chi thuong tra : 103/3B Nghia Thuc, Phuong 5, Quéan 5, Tp Ho Chi
Minh

S dién thoai lién lac & co quan: (08) 37 818 929

Trinh @0 van hoa

1 12/12

Trinh d§ chuyén mon: k¥ su xay dung

Qua trinh cong tac:

Tu 1991 - 1996:

Tur 1996 — 2002:

Tur 2003 — 2005:

Tu 2006 — 2007:

Nam 2008 — nay:

2006 - nay

Ph6 Giam doc Ban quan 1y du 4n Huyén
Binh Chanh

Tong Giam dbc kiém CT HPQT Céng ty
C6 phan Pau tu Xay dung Binh Chanh
Giam déc Doanh nghiép Tu nhin Vinh
Tuong

Chu tich HPQT kiém Téng giam déc
Cong ty CO phan Cong nghiép Vinh
Tuong

- Chu tich HPQT Céng ty ¢6 phan 3D-
Long Hau

- Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Thyc
pham Nong san Xuét khau Sai Gon

- Chu tich HDQT Cong ty C6 phan vat
liéu va Xay dung Tay Ninh

Toéng Giam déc Cong ty C6 phan Long
Hau

Chtre vu hién dang nam gitr ¢ céc t6 chuc khac:

Chu tich HDQT Cong ty ¢6 phan 3D-Long Hau
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- Chui tich HDQT Céng ty CP Thuc phdm Nong san Xuat khau Sai Gon
- Chu tich HDQT Céng ty C6 phan vat liéu va Xay dung Tay Ninh
S6 cb phan nam gitr : 2.665.425 ¢ phan
Trong do: + 8¢ hitu cd nhdan  : 125.414 ¢6 phan
+ Dai dién so hitu = 2.540.011 ¢é phan
Sd ¢d phﬁn nam gilr cia nguoi cé lién quan (vg, con, anh, chi......): khong
Cac khoan ng dbi véi cong ty : khong
Hanh vi vi pham phap luat : khong
Loi ich lién quan d6i véi to chirc phat hanh: khong
f.  Ong NGUYEN VIET DUNG - Thanh vién HDQT
Gio1 tinh : Nam
S6 CMND - 022757640 cip ngay 31/5/2006 tai Tp.HCM

Ngay thang nam sinh: 12/5/1971

Noi sinh : TP. H6 Chi Minh

Quéc tich : Viét Nam

Dan tdc : Kinh

Qué quan : Xa Téan Pha Trung, Huyén Cu Chi, Tp. HCM

Dia chi thuong tra  : 185/2 Tran Ké Xuong, P7, Q Phii Nhuan, TP HCM
Sd dién thoai lién lac & co quan: 08 3781 8929

Trinh d§ van hoa  : 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac s Kinh té

Qua trinh cong tac:

e Tir 1993 dén 1994: Nhan vién tiép tan khach san tai Cong ty
Du Lich Thuong Mai Ky Hoa.
e Tu 1994 dén 1999: Truong Phong Giao dich, Truong Phong

Kinh doanh No¢i dia tai Cong ty Du Lich
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Thanh Nién TP H) Chi Minh.
1999 dén 2001: Cén b chuyén trach Ban Cong nhan Lao
Pong - Thanh Poan TP H6 Chi Minh.
e 2001 dén 2002: Chuyén vién Marketing - Lién hiép HTX
Thwong mai TP H6 Chi Minh, Siéu thi
Thang Loi.
e 2002 dén 2004: Ph6 Giam ddc cong ty - Cong ty Thuong
mai Sai Gon — Can tho, Siéu thi Can Tho.
e 2004 dén 2007: Tham gia Chuong trinh dao tao 300 thac
sy, tién sy TP HO Chi Minh.
e 2007 dén 2009: Ph6 Giam ddc cong ty - Cong ty TNHH
Sai Gon Coop Phu Lam, Siéu thi Phu
Lam.
e 1/2009 dén 5/2009: Tro ly Tong Giam dbc - Cong ty C6 phan
Khu Céng Nghi¢p Hi¢p Phudc.
e 6/2009 dén nay: Chuyén vién Cham soc khach hang -Cong

ty C6 phan Long Hau.

9-/2009 dén nay: Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty cb
phan Long Hau

Chtrc vu hién dang nam gitt & cac t6 chic khac: khong
S6 c6 phan nam gitr : 0 ¢6 phan
S6 ¢ phan nam gitr cua ngudi co lién quan (v, con, anh, chi......):
+ Ba Nguyén Thi Khanh Thu (vo): 4.470 ¢ phan.
Céc khoan ng dbi véi cong ty : khong
Hanh vi vi pham phép luat : khong
Loi ich lién quan ddi véi to chirc phat hanh: khong
&  Thanh vién Ban kiém sodt
a. Ba TRAN THI MY XUAN — Truéng Ban Kiém soat

Gi61 tinh : NU
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S6 CMND : 021949510 cép ngay 08/12/2008 tai CA Tp. HCM

Ngay thang nam sinh: 09/01/1968

Noi sinh : Sai Gon
Quéc tich : Viét Nam
Dan tdc : Kinh

Qué quan : Pong Thap

Dia chi thuong tra  : 280/33/13 CMTS, P10, Q3, TP HCM
S6 dién thoai lién lac ¢ co quan: 37 700 651

Trinh d0 van hoa  : 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té, nganh Ké toan

Qua trinh cong tac:

e Tu 12/1989 —06/1992: Ké toan vién tai cong ty XNK quén 5
(Cholimex)

o Tir07/1992 — 04/2002 Ké Toan Tong hop tai Cong ty Phat Trién
Cong Nghiép Tan Thuan

e 05/2002 dén nay Pho6 Truong phong Ké Toan Tai Vu Cong
ty Phat Trién Cong Nghiép Tan Thuan

e 2006 —nay Trudng Ban Kiém Soat cua Cong ty cd
phan Long Hau

Chire vy hién dang ndm giit ¢ cac to chirc khac: Pho Truong phong Ké Toan

Tai Vy Cong ty Phat Trién Cong Nghiép Tan Thuan
S6 c6 phan nam giir : 3.690 ¢ phan
S6 ¢6 phan nam gitr cua ngudi co lién quan :
+ Ong Tran Pirc Phuong (chdng): 1.090 ¢b phan
Cac khoan ng dbi véi cong ty : khong
Hanh vi vi pham phap luat : khong

Loi ich lién quan ddi véi to chirc phat hanh: khong
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b. Ba TRAN VAN KHANH GIANG — Thanh vién Ban kiém soat
Gidi tinh - N#
S6 CMND : 023168429 cap ngay 10/1/1996 tai CA Tp. HCM

Ngay thang nam sinh: 01/01/1979

Noi sinh : TP HCM
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh

Qué quan : TP HCM

bia chi thuong tra  : 282 Pasteur, P8, Q3

Sd dién thoai lién lac & co quan: 08-39149 060

Trinh d0 van hoa  : 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té, nganh Kiém Toan

Qua trinh cong tac:

e Tir 06/2002 — 10/2004 Cong ty Kiém toan KPMG: Tro 1y Kiém
toan

o Tu 10/2004 — 04/2006 Cong ty Kiém toan KPMG: Truéng nhoém
Kiém toan

e (04/2006 — 12/2006 Cong ty Kiém toan KPMG: Phé phong
Kiém toan

e 12/2006 — nay Quy dau tu Jaccar/ Jaccar Holding tai Viét
Nam: Chuyén vién dau tu cao cip

e 2006 —nay Thanh vién Ban Kiém Soét ciia Cong ty ¢
phan Long Hau

Chtrc vu hién dang nam gilr ¢ céc t6 chirc khac: Chuyén vién dau tu cao cap

— quy dau tu Jaccar/Jaccar Holding Viét Nam
S6 ¢6 phan nam gitr : 1.590 ¢6 phan

SO ¢6 phan nam giit cua ngudi ¢ li€n quan (v, con, ...): khong co phan
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Céc khoan ng dbi voi cong ty : Khong co
Hanh vi vi pham phap luat : Khong co

Loi ich lién quan ddi véi t6 chirc phat hanh: Khong co
¢. Ong TO HUU DUY - Thanh vién Ban kiém soat
G161 tinh : Nam
S6 CMND : 023264668 cap ngay 04/05/2009 tai CA Tp. HCM

Ngay thang ndm sinh: 25/12/1980

Noi sinh : TPHCM
Quéc tich : Viét Nam
Dan tdc : Kinh

Qué quan : TP.HCM

Dia chi thuong tra  : 185/4 Pham Ngii Lao, P4, Q Go Vap
S6 dién thoai lién lac & co quan: 37700651

Trinh d§ van hod  : 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Cao dang Kinh té, nganh Ké toan

Qua trinh coéng tac:

o Tir 3/2002-6/2004: trg 1y kiém toan cong ty TNHH Kiém toan
va tu van doc lap IAC

e Tu 6/2004-5/2006: ké toan vién cong ty TNHH SX TM DV
Vié¢t Thy

e 6/2006-nay: ké toan vién cong ty phét trién cong
nghiép Tan Thuédn

e 2006 —nay: Thanh vién ban kiém soat cong ty c¢d phan
Long Hau

Chtrc vu hi¢n dang nam gilt & cac to chuc khac: Thanh vién ban kiém soat

cong ty c¢o phan KCN Hiép Phudc

S6 ¢ phan nam gitr : 1.590 ¢6 phan
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S6 c6 phan nam gitr ciia nguoi co lién quan (vo, con, anh, chi......): khong
Céc khoan ng dbi véi cong ty : khong
Hanh vi vi pham phép luat : khong
Loi ich lién quan ddi véi to chirc phat hanh : khong
& Thanh vién Ban Tong giam doc va ké todn trieong
a. Ong POAN HONG DUNG - Téng giam doc
(xem Iy lich chi tiét phan So yéu Iy lich thanh vién HDOT)

b. Ong NGUYEN BA TUNG

Ho va tén : Nguyén B4 Tung
Gidi tinh : Nam
S6 CMND : 023507113 ngay cap 25/06/2009 tai CA Tp.HCM

Ngay thang ndm sinh: 26/11/1969

Noi sinh : GO Cong — Tién Giang
Qudc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Tién Giang

Dia chi thuong tra  : 444/2/4 CMTS, P.11, Q.3, TP.HCM

S6 dién thoai lién lac & co quan: 08 37818929 Di dong: 090 3394598
Trinh d0 van hoa  : 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy kinh té

Qua trinh cong tac:

e Tir04/1993 - 02/1998: Phuy trach: xudt nhap khiu UNIVERSAL
JOINT INTERNATIONAL CO., Ltd
(thudc tap doan UNIVERSAL JOINT
GROUP — bai Loan)

e 03/1998 dén 03/2002: Truong phong kinh doanh UNIVERSAL
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JOINT NETWORK TECHNOLOGIES
CO., Ltd (thudc tap doan UNIVERSAL
JOINT GROUP — bai Loan)

e 03/2002 dén 12/2005 Giang vién khoa Kinh t& - Théng ké
Trudng Cao dang Tai Chinh  Ké Toan IV
e 01/2006 dén 10/2006 Pho trudng phong Quan ly dao tao Truong

Cao ding Tai chinh — Hai quan (Trudng

cao dang Tai chinh — Ké toan IV cil)

e 05/2006 dén 02/2007 Truéng bd phan cung ung Cong ty Lién
doanh Vinh Tuong (VTIJ)

e 03/2007 dén 10/2007: Ph6 Tong giam ddc diéu hanh Cong ty
Lién doanh Vinh Tuong (VTJ)

e 11/2007 dén 09/2008: Giam dbc Kinh doanh — Tiép thi Cong ty
C6 phan Long Hau (LHC)

e 09/2008 dén 06/2009 Giam ddc Kinh doanh — Tiép thi Cong ty
C6 phan Bourbon An Hoa (BAC)

e 07/2009 dén nay Ph6 Tong giam doc — Phu trach Du 4n
KCN Long Hau 3 Cong ty C6 phan Long
Hau (LHC)

Chtrc vu hién dang nam gitr & cac to chuc khac: khong
S6 c6 phan nam gitr : 13.457 ¢6 phan
S6 ¢ phan nam gitr cua ngudi ¢6 lién quan: Khong

Céc khoan no dbi véi cong ty : Khong

Hanh vi vi pham phap luat : Khong

Loi ich lién quan ddi véi t6 chirc phat hanh: khong

¢. Ong PHAM QUANG SAM

Ho va tén : Pham Quang Sam
Gidi tinh : Nam
S6 CMND : 025178397 cap ngay 18/08/2009 tai CA Tp.HCM

77



@L::C

Badn cdo bach Cong ty Co phan Long Hiu

Ngay thang nam sinh: 02/09/1969

Noi sinh : Nam DPan, Nghé An
Qudc tich : Vigt Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Nghé An

Dia chi thuong tra : 29/2A Hoang Di¢u, P10, Q.Phti Nhuan, Tp.HCM
S6 dién thoai lién lac & co quan: : 08.37818929

Trinh d0 van hoa  : 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac si kinh té.

Qua trinh cong tac:

o Tu 11/1992-4/1995: Ké toan Cong ty Agtex (Cong ty 28), Bo
Quédc Phong, TP.HCM.

e 5/1995-thang 4/1998: Ph6 Ké toan truong, Cong ty Keppel Land
Agtex. TP.HCM.

e 5/1998-thang 3/2000 Truong phong Kiém toan ndi bo, Agtex
(cong ty 28), B6 Qudc Phong, TP.HCM.

e 4/2000 -9/2001: Ké toan truong Cong ty Phat trién KCN Long
Binh (Loteco), Bién Hoa, Pong Nai

e 10/2001-thang 4/2003 Phé Téng Giam dbc the nhit Cong ty Phat
trien KCN Long Binh (Loteco), Bién Hoa,
Péng Nai

e 5/2003-Thang 4/2008: Tong Giam dbc, cong ty Phat trién KCN
Long Binh (Loteco), Bién Hoa, Pong Nai.

e 5/2008-02/2009: Giam Pdc Nhan su, cong ty Thai Son, B
Qudc Phong

e 03/2009 dén 09/2009 Giam Déc Du an cong ty Thai Son, Bo
Qudc Phong, tp.HCM.

e 10/2009 dén nay: Ph6 Toéng giam ddc Cong ty CO phan
Long Hau
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Chuc vy hién dang nim giit & cac t6 chirc khac: khong
S6 c6 phan nam gir : 0 ¢b phan
S6 cb phan nam gitr ciia nguoi co lién quan: Khong
Céc khoan ng dbi véi cong ty : Khong
Hanh vi vi pham phép luat : Khong
Loi ich lién quan ddi véi to chirc phat hanh: khong
d. Ong NGUYEN CONG HIEP — Ké toan truéng
Gioi tinh : Nam
S6 CMND : 300644894 cap ngay 23/01/2002 tai CA Long An

Ngay thang nam sinh: 21/08/1971

Noi sinh : Long An
Qudc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : TP.HCM

Dia chi thuong tra  : C5/12F Pham Hung, Binh Hung, Binh Chanh, Tp.
HCM

S6 dién thoai lién lac & co quan: 08 37818929

Trinh d0 van hoa  : 12/12

Trinh d6 chuyén moén: Pai hoc kinh té, chuyén nganh tai chinh ké toan.
Qua trinh cong tac:

Thang 10/1993 — 12/2003: Cong tac tai Cong ty K¥ thuat va Pau tu
PETEC — Chuyén vién ké toan.

e (01/2004 —03/2005: Cong ty TNHH Huaheong Singapore — Ké
toan trudng

e 04/2005 — 03/2007: Cong ty Kiém toan MAAC - Kiém toan
vién — PGD Cong ty

e 04/2007 — dén nay Cong ty CP Long Hau - Giam dc tai
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chinh kiém K& toan truong
Chtc vy hién dang ndm giit & cac t6 chirc khac: Khong
S6 cb phan nim gitr : 16.380 ¢b phan
S6 ¢d phﬁn ndm gilr cia nguoi cd lién quan (vg, con, anh, chi......): khong
Céc khoan no dbi véi cong ty : Khong
Hanh vi vi pham phap luat : Khong
Loi ich lién quan ddi véi to chirc phat hanh : Khong
4.23. Tai san c6 dinh
Bing 21: Mt 56 tai sin chinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2009

PVT: 1.000 dong

| Hao mon lily

| Nguyén gia 18 Gia tri con lai
Tai sdn c6 dinh hitu hinh 17.865.492  3.353.125 14.512.366
Nha ctra vét kién tric 3.893.403 1.656.028 2.237.374
M4y moc thiét b 1.162.397 92.114 1.070.282
Phuong tién van tdi 11.911.621 1.454.180
Thiét bj quan ly 898.071 150.803
Tai san c6 dinh vé hinh 849.781 103.158
Phin mém médy tinh 65.000 9.260
Quyén st dung dat 237.800 11.956
Ban quyén 546.981 81.942
TONG CONG 18.715.273 | 3.456.283

Tinh hinh sir dung dat dai ciia Cong ty (thoi diém 31/12/2009):
= Tong dién tich dat dai GIAI POAN 1: 141,8 ha. Trong do:

v' Dién tich dat da c6 hop dong thué dat gitra LHC va UBND tinh Long An:
129,5 ha

v Dién tich dit chua c6 hop dong thué dit: 12,3 ha (*)
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(*) Ghi chii: Phan dién tich dat 12,3 ha chwa c6 hop dong thué dat la do

mét phan nha dan chuwa gidi téa, Cong ty dw kién dén cudi nam 2009 sé

giai toa xong.

m Tdng dién tich dat dai GIAI POAN 2: 145,49 ha. Trong dé:

v Dién tich dét str dung dau tw KCN 108,49 ha, di c6 hop dong thué lai dat
gitta LHC va UBND tinh Long An 76.18 ha (cin ctr theo Quyét dinh giao
dat s6 3402/QD-UBND ngay 22/12/2009 va hop dong thué lai dat sb
871/HPTD ngay 30/12/2009 ciia UBND tinh Long An cép). Phan con lai

dang trong giai doan dén bu va giai phong mit bang.

v Dién tich dat sir dung cho khu dan cu 37 ha, du kién c6 quyét dinh giao
dat trong thang 4/2010.

Bing 22: Tinh hinh nha xwéng dit dai ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2009

Pia diém

Xa Long Hau,
UBND tinh = huyén Can
Long An Giudc, tinh

LongAn

Xa Long Hau,
UBND tinh ' huyén Can
Long An Giudc, tinh

Long An

Xa Long Hau,
UBND tinh : huyén Can
Long An Giudc, tinh

Long An

_ Tong cfng

Muc dich | Dién tich (m?)
Dau tu
CSHT KCN | 1.049.370,5 m*
Long Hau
Dau tu
CSHTKCN ' 245.206,7 m*
Long Héau
Dau tu
CSHT KCN 761.778 m?
Long Hau
................ 2.056.355’2 mz

4.24.Ké hoach loi nhuin, c6 tirc giai doan 2010-2012

Thoi diém
bit dau
thué

18/06/2007

15/10/2008

22/12/2009

Thoi han
két thic

18/06/2057

18/06/2057

22/12/2059

81




OL:iC

Bdn cdo bach Cong ty Co phan Long Hiu

Bing 23: Ké hoach loi nhugn nim 2010 - 2012

Pvt: 1.000 dong

Chi tiéu Nim 2010 Nim 2011 Niam 2012

Vén biéu 1é 200.000.000 : 200.000.000 : 200.000.000
Doanh thu thuan (Ty dong) | 413.000.000  445.000.000 | 600.000.000
Loi nhuan sau thue (Ty dong) 175.000.000 | 190.000.000 | 256.000.000
Ty 1¢ loi nhugn sau thué/doanh thu thuan (%) - 42%  43%  43%
Ty 1¢ loi nhuén sau thué/Vén Diéu 1& (%) 88% 95% 128%
Cb te/Vén diéu 16 (%) 25% 25% 25%

Nguén: Céng ty Cé phan Long Hiu

Két qua lgi nhuan theo du kién trén duoc Cong ty dy tinh can ct vao cac hop déng
cho thué dat va nha xuong da ky két véi khach hang va can cr vao cac du an dang

xay dung, tién do kinh doanh san pham nhu sau:

® Dy an KCN Long Hau hi¢n hitu hién tai da cho thué dat ty 1¢ lép déy gén
80%, nhu vay doanh thu con lai tir giai doan 1 du kién thu tur khoang 20 ha

con lai.

® Dy an KCN Long Hau m¢é rong trong ndm 2009, sb lugng nha dau tu da dang
ky vao chiém khoang 10% dién tich dat cho thué. Du kién dién tich cho thué
nam 2010 — 2011 1an luot s& dat 50%, 70%.

Doanh thu (dvt: 1.000 ddng) | Nim 2010 | Nam 2011 | Nim 2012
KCN Long Hau hién hitu 214.000.000  30.000.000 :
KCN Long Hau mé rong | 150.000.000  287.653.000  431.452.000

Khu dan cu ~34.695.000  109.855.000  145.000.000
Doanh thu khac ~ 14.305.000  17.492.000 :  23.548.000 |

Nguén: Céng ty Cé phan Long Hdu

Nhu vay, theo nhu tién d6 hop ddng da ky véi khach hang va 10 trinh thanh toan thi
khi KCN hién hiru duoc lép déy, doanh thu giai doan 1 cac nam tiép theo s€ giam do
khach hang da thanh toan tién thué dat trude, quy dat cho thué hét, ngudn thu chinh

cua giai doan 1 la tur dich vu trong KCN va cho thué van phong, nha xuong. Tuy
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nhién, Cong ty s& c6 ngudn doanh thu tir dw 4an KCN Long Hau mé rong va khu dan
cu bit dau tir nim 2009 va cac ndm tiép theo. Nhin chung, tinh hinh kinh té dan 6n
dinh tir cudi nam 2009 va dau nam 2010 két hop voi thuong hiéu, chat lugng dich vu
KCN Long Hau ngiy cang phat trién va nang cao nén viéc thu hit cac nha dau tu
trong thoi gian téi du kién ting 1a kha thi. P4y 1a mot trong nhing yéu t6 gop phan 6n
dinh doanh thu va lgi nhun cia Cong ty trong cic niam tiép theo.

4.25.Cac du an da va dang thuc hién cia Cong ty

Phat trién du an 1a dau tau dinh hudng cho tat ca cac hoat dong kinh doanh phat trién
ciia Cong ty. Cong ty xac dinh du tu phat trién cac khu céng nghiép can phai dinh

hudng dén sy bén viing dé dam bao sy dong bd vé phat trién ha ting k¥ thuat va bao

vé moi truong. Hién cong ty dang dau tu phat trién cac du an cu thé la:
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Bing 24: Bdng tom tit tirng dw dn dang thwe hién ciia Cong ty:

Dvt

Dién tich
can dén bu

Dién tich
da den bu

% dén
bu hoan

Tinh trang phap ly

Tién dd xay dung

thanh

Théng qua db 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16
1/500 va Ban quan ly KCN Long An cap gidy ching

San lap trén 96% dién tich da dén bu,
hé théng ha ting ky thuét da dat 65%,
cac duong giao thong trong khu déu da
dugc can trai cép phdi da dam (da 0 x
4), dap tmg 100% yéu ciu kinh doanh
ciia Cong ty. Pdng thoi hop tic véi

! KCN Long Hau m¢ rong ha 108,48 104,45 96,29% nhan dau tu s6 50221000150 cho KCN Long Hdu m¢ | Cong ty bién luc 2, xay dung Tram
rong bién 4p 110 Kv va duong day 110 Kv
d4u ndi huyén Can Giudc - Long An
v6i dién tich 7289 m2 ndm trong KCN
Long Hau m¢ rong nhim phuc vu cho
KCN Long Héau va Khu vuc 1an cén.
San lap trén 96% dién tich di dén
Thong qua d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ | bu, thi cong ha tAng da dat dugc 30%
) Khu dan cu — tai dinh cu ha 37 35.63 96.29% 1{500, UBND tinh Long An da cap gidy chimg nhan | khéi luong. Hé théng thoat nudc mua
KCN Long Hau ’ > dau tu s6 52121000141 ngay 7/8/2009 cho khu dan | di hoan thanh duoc 80%. Cac cong tac
cu. chon nha thiu thi cong hé théng ha
tﬁng, hé théng dién da thuc hién xong.
Khu Ivu tri CBCNV di duge dén bu,
Quyet dll’lh SO 2772/QB UBND ngay 05/11/2008 cua GPMB 100%. d3 hoan thanh dua vao
Uy ban nhan dan tll’lh LOIlg An vé VICC phe duyet dO su‘ dung don nguyen da_u t]en 1a Block
3 | Kiu lwu tri CBCNV ha 333 113 100% 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2.000. vao thang 12/2009 (gdm 156 cin
’ ’ Giy chimg nhin diu tr sé 50221000156 hé)- Ba don nguyén con lai da thi cong
(03/07/2009) dugc cip boi Ban quan ly KCN Long | phan moéng, tang ham va dang xdy
An. dung tang 1, du kién dua vao sir dung
vao thang 12/2010.
Pang lap quy hoach chi tiét 1/2000 va trinh Chinh
phit cho bd sung vao Danh muc cac khu cong nghiép
4 Khu d6 thi - Cong nghiép ha 2.400 ) ) uu tién thanh 1ap méi dén nam 2015. Dy kién thang

Long Hau 3

12/2009 s& hoan thanh QHCT 1/2000 va duqq Chinh
phu cho bo sung vao Danh muc cac KCN dén nam
2015.
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Bdn cdo bach Cong ty Co phin Long Hiu

Hinh 8: BAN VE TONG THE KCN LONG HAU TRONG CAC NAM TOT
2009 - 2011

KCN LONG HAU
(Hién hiru)
Dién tich: 141 ha

kot che ke 14 Pyes w1 amg san iy

KHU LUU TRU CN
Dién tich: 6,3ha

Chd & cho 7.200 ngudi
Hoat dong: 9/2009

KCN LONG HAU ’
(Mo rong) KHU DAN CU LHC
Dién tich: 108 ha Dién tich: 37 ha

Mau do: Pat dich vu

Mau xanh: déflt cho thué nam 2009
Mau vange: dat cho thué nam 2010

Chi tiét tirng dv 4n nhu sau:
4 Du an KCN Long Hiu mé rong:
Co s¢ phdp Iy dw dn va tién dé thwe hién:

Dy an KCN Long Hau mo rong da duwoc Thii twéng Chinh phii chdp thudn mo
rong theo Cong vin s6 289/TTg-KTN ngay 26/2/2009 va Quyét dinh sé 9935/Qb-
UBND ngay 01/10/2007 ctia UBND huyén Can Giudc vé phé duyét phuong an boi
thudng va tai dinh cu. Pong thoi, Cong ty ciing dugc UBND Tinh Long An thong
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qua dd an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 theo bién ban sb 1971/BB-
UBND ngay 24/6/2009. Dén thang 6/2009, Ban quan Iy KCN Long An cip gidy
chtng nhan dau tu s6 50221000150 cho KCN Long Hau mé rong.

Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty da tién hanh dén bu duoc 96.29%, san lap dat
95% dién tich.

Muc tiéu phat trién dw dn:

KCN Long Hau mé rong c6 vi tri d6i dién v6i KCN Long Hau hién hiru, gan hé
thong cang va khu do thi cang Hiép Phudc — dia ban ndm trong ving phat trién
chién lugc ciia TP.HCM vé phia bién Dong. Cong ty danh toan bo mit tién khu
vuc phia Bic va phia Tay bd tri dich vu thuong mai hdn hop (vin phong diéu
hanh, trung tdm trung bay trién 13m quang co, vin phong cho thué,...).

Cong trinh dau méi k¥ thuét ha tang cia KCN mé rong sé duoc két ndi voi KCN
hién hiru, do d6 s& giam thiéu dugc cac chi phi dau tu. Pong thoi, dé du trir cho
nhu cau phat trién trong tuong lai, Cong ty s& danh quy dat 1,12 ha tai vi tri Pong
Bic KCN cho viéc xay dung cong trinh dau mdi k¥ thuat phat sinh.

Quy mé dw an:

Dién tich

 ay | EOR
‘1 Datnha may xi nghiép — Kho hang 61,48 56,7%
2 Datcongtrinh hanh chinh-dichve 21,30 19,6%
3 Datcongtrinhdaumoikythuat = L12 1%
4 Dit cay xanh 10,80 10%
5 | Patgiaothong 1 1378 | 127%

Nguon: Cong ty cé6 phan Long Hdu
Thoi gian thuc hién dw dn:

Hién tai du 4n dang trong giai doan dén bu, giai phong mat bﬁng. Céc hoat dong

duoc hoan thanh nhu sau:
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- Hoat dong san lap, xdy dyung ha tang ky thuat hoan thanh 100% vao Quy
1V/2010.

- Bit dau ban giao dit cho nha dau tu dé khai thac kinh doanh tir thang 11/2009.
Doanh thu tir du dan:

Cong ty du tinh gia cho thué du kién 12 90 - 100 USD/m* dat cong nghiép, dich vu
trong 50 nim (chwa bao gdm VAT). Ngoai ra, Cong ty con thu cac khoan phi nhu
phi duy tu bao dudng ha tang k¥ thuat va cung tmg cac tién ich, cac dich vu tu van
dau tu,...cho doanh nghiép. Tién d6 khai thac kinh doanh du kién hoan thanh

trong 5 ndm keé tir sau khi thuc hién dau tu giai doan xay dung.

Tinh hiéu qua cua duw an:

| Chi s6 tai chanh | Giati

1 Tong von dau tu xdly dung 1.000 déng 446.808.686
2 Tbdng dién tich khai thac kinh doanh m’ 827.800
~ +Dién tich dat cong nghiép m> 624.800
~ +Dién tich dat dich vy m? 213.000
3 Doanh thu dy kién 1.000 dong = 1.404.967.350
4 Chi phi dy kién 1.000 ddng 698.071.951
5 Loi nhuén trude thué du kién 1.000 dong 706.895.399

4+ Duw an khu dén cw tai dinh cw Long Hau
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Tinh trang phdp Iy va tién dé thuc hi¢n:

Dy an Khu dan cu - tai dinh cu dd duoc phé duyét d6 an quy hoach 1/500 theo
quyét dinh 1835/QD-UBND ctia UBND Tinh Long An ngay 27/7/2009. Tuong tu,
KCN mé rong, khu dan cu tai dinh cu san lép mat béng dat khoang 100% dién
tich. Dy kién dén thang 7/2010 s& dap tng 100% yéu cau kinh doanh Du 4n Khu
luu tra can bg cong nhan vién.

Muc tiéu cia dw dan:

Cong ty xay dung Khu dan cu — tai dinh cu xa Long Hau sé 1a mdt khu dan cu
hoan chinh va ddng bd vé ha ting kién tric, ha tang k¥ thuat, diy di cac cong
trinh cong cong phuc l¢gi phuc vu nhu cAu &, sinh hoat dan cu theo tiéu chuin hién
dai va an toan vé mdi trudng. Khu dan cu Long Hau mé rong 1a khu ¢ thuan tay,
phuc vu nhu cau tai dinh cu - nha & cong nhan.

Thong tin quy hoach dw dan:

Khu dan cu — tai dinh cu xd Long Hau duy kién s& khoang 8.500 — 9.000 nguoi.
Khu dén cu bao gom:

- Nha lién ké: 647 can, tAng cao tir 3-5 tang véi tong dién tich 65.580 m™.

- Nha tai dinh cu: 647 can, ting cao trung binh 3-5 tang voi téng dién tich

65.611m?>.

- Nha biét thy: 91 cin, ting cao trung binh 3-5 tang véi téng dién tich 22.790

2
m.

- Ngoai ra, chung cu va trung tdm thuong mai va cac cong trinh cong cong.

Bing ké quy hoach si dung dit

Muc dich sir dung | DT (ha) | TL (%)

1 |Pité 18,918
- Nha ¢ cong nhan 3,520
- Nha lién ké 6,558 51%
- Biét thu 2,279
- Tai dinh cu 6,561
2 Dit cong trinh cong cong 2,796 7,6%
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Muc dich sir dung DT (ha) TL (%)
- Cong trinh gido duc 2,303
- Thuong mai dich vy 0,493
Dat cong vién - cay xanh 2,703 7.3%
4 Pét giao thong 12,583 34%
Tong cong: 37,000 100%

Tién dp thuwe hién dw dn:
Khu dan cu —téi dinh cu dugc thyc hién song song voi KCN Long Hau mo rdng.
Doanh thu ciua duw dan:

Khu dan cu - tai dinh cu xa Long Hau duoc khai thac theo tién do dau tu ha t?mg ky
thuat ctia du an. Trong nam dau tién, viéc dau tu wu tién cho khu tai dinh cu cta du
an. Cac nam tiép theo cin clr theo nhu cdu cua thi truong, trong d6 van wu tién cho
khu nha lién ké va biét thy, dbi voi khu chung cu phuc vu cho khu cong nghiép va
trung tim thuong mai s& dugc dau tu theo hinh thirc hop tac dau tu khi phat sinh
nhu cau. Cong ty s& xdy dung cic phuong an tiép thi nhim day manh tién do khai

thac cua cac khu vuc di hoan tit dau tu ha tﬁng va tim kiém khach hang cho cac khu

vuc con lai.
Hiéu quda cua dw dn:

STT Chi s6 tai chinh vt Gia tri
1 Tdng vén dau tu xdy dung 1.000 dong 298.855.795
2 | Téng dién tich khai thac kinh doanh m’ 189.180
3 Doanh thu duy kién 1.000 dong = 443.721.633
4 Chi phi dy kién 1.000 déng 1370.346.682
5 :Loi nhuan truée thué du kién 1.000 dong  73.374.95

89




Ban cdo bach partner i Cong ty Co phan Long Hiu

# Duw an Khu luu tri can by cong nhin vién

DY AN : KHU LUU TRU KHU CONG NGHIEF LONG HAU

e

B

! CHU DAU TU : CONG THGE PHAN LONG HAL

s R e
e el e T

Thong tin du dn:

Du 4n xay dung luu trt cho cong nhan trong KCN 1a mot trong nhitng du an tao
loi thé canh tranh dau vao cho KCN Long Hau nhu: tao diéu kién thuan loi cho
nha dau tu khi dau tu vao KCN, tao moi truong séng, lam viéc thuan loi va an tam
cho nguoi lao dong khi lam viéc tai KCN Long Hau va co thé di bo dén noi 1am
viéc trong vong 15 phut. Pong thoi, khu luu tra CBCNV ciing gop phan xay dung
bd mat khang trang cho ving tiép giap giita Huyén Can Giudc va Khu d6 thi Cang
Sai gon - Hi¢p Phude.

Dién tich khu luu tra CBCNV 14 3,33 ha. Trong d6, tong dién tich san xay dung 1a
80.394 m?, cho 7.200 ngudi, bao gdm:

- 4 khéi nha 5 ting: 624 can ho
- 5khéi nha 15 tang: 560 can ho

Tién do dw dn:
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Khu Iuu tra CBCNV di dugc dén bu, GPMB 100% va dang tién hanh xay dung 2
block: Block Al khanh thanh T11/2009), block A4 (du kién hoan thanh T3/2010),

Block A2 va A3 (du kién hoan thanh T6/2010).

Muc tiéu dw dan

- Cung véi tién trinh thu hat dau tu vao KCN, dy an gop phan giai quyét nhu cau
nha & cho cac nha dau tu va CBCNV lam viéc tai chd.

- Tao moi truong song, lam vi¢c an toan, thuén lgi va gitip an tdm cho nguoi lao

dong khi lam viéc tai KCN Long Héu va cé thé di bo dén noi lam viéc trong

vong 15 phut.

- Hinh thanh m¢t khu nha & mang tinh cong déng cao (san choi, khu vuc sinh

hoat cong déng,. ..), moi trudong sinh thai trong lanh, két ndi v6i khu vue dan

cu Long Hau ké can.

- Khu luu tra CBCNV ciing gop phan xay dung bo miat khang trang cho ving

tiép giap gitra Huyén Can Giudc va Khu d6 thi Cang Sai gon - Hiép Phudc.

Du an xdy dung luu tra cho cong nhan trong KCN 1a mdt trong nhiing du an tao
loi thé canh tranh dau vao cho KCN Long Hau, giup Cong ty ap dung cac chién

luge canh tranh vé chat lwong va muc do tién nghi dé thu hit khach hang dau tu

vao du an.

tin quy hoach dw dn:

Thon
Stt |

Donvi |

Dién tich

1 ' Dién tich khu dét m 33.000
2 Dién tich xay dung m’ 9.802
3 | Dién tich dat giao thong m’ 6.285
4 Dién tich dat cOng vién, cay xanh, san bai m’ 16.913
5 |[Mat d6 xay dung % 30
6 Tang cao xay dung (khong ké ting ham) Tang

+ Khdi nha luu trii dang tap thé 5

+ Khéi nha luu tra dang can ho 15
7 | Téng dién tich san xay dung (khong ké ting ham) m’ 80.394
8 Tong s6 can ho Can
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+ Khdi nha luu trii dang tap thé 624
+ Khdi nha luu trii dang cin ho 560
9 Dan s6 du kién Nguoi 7.200

Tién do thi cong cua dw dn:

12/10 | 3/10

'Quy  Quy Quy Quy Quy
| 1/2009 | 2/09 | 3/09 | 4/09 || 1/10

Stt Khoan muc

1 Chun bi diu tu

2 Lap dat thiét bi cho
Xay dung block 2
3 | Lap dat thiét bi cho
Xay dung block 3

Lap dat thiét bi cho —

Day 1a du 4n c6 kha ning tiéu thy san pham du an kha cao. Pdi tuong khach hang
ma Cong ty nhim dén 1 cac nha dau tu trong KCN Long Hau. Cong ty Long Hau
cho nha dau tu thué khu luu trt, sau d6 nha dau tu cho chuyén vién va CBCNV
thué lai hodc mién phi cho CBCNV.

DPén nay dd co 58 nha dau tu tién hanh thué dit trong KCN, tong von dau tu 1én
3.000 ty VND va 79 triéu USD. Tong sb lao dong du kién tuyén dung khoang
18.000 ngudi, ngoai ra s& co6 4.000 chuyén gia dén 1am viéc trong giai doan xay

dung va van hanh cac du an.
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Cong ty Co phan Long Hiu

Hién tai, da c6 kha nhiéu khach hang trong KCN Long Hau tién hanh dat chd tai
khu Iuu tra cho block dau tién s& khanh thanh di vao hoat dong tir thang 9/2009

nhu sau:

STT|  Congty | Nganhnght | S6cinh | 6 chd
I Simome  Tuixdch,vali 80 800
2 [Conheovang  iThyepham | 23 230
3 Quanmnon  Maymdc 10 100

4 World Cat Viet Nam  Giayda 12 24
5 Cophan3D  Béténg . 20 200
6 Cép Viét buc Cap quang 10 100

Ngoai ra, trong nim 2010 c6 khoang 21 doanh nghiép di vao san xuat. Khi d6, sd

lugng lao dong sé€ can 10.650 nguoi va s6 can ho dy kién thué cta khu luu tra 1a

324 can ho.

Cong sudt cho thué du kién cua dw dan:

Cong suat cho thué

'Nim 2009 | Nim 2010 | Nam 2011 tré di

25% ‘ 75% ‘

100% \

Ghi chii: Niam 2009 chi tinh tir 3 thang cudi nam

Hiéu quda dy dn:

Gi4 tri

Chi s6 tai chinh

1 Tong vbn dau tu xay dung 1.000 dong 227.896.273
2 Tong dién tich san x4y dung M? 38.303,68
4 Suit von dau tu dong/m2 5.949.722,67
5 | Lai sut chiét khau i% 8 %
6  Gid trj hién tai rong NPV ggo, Tri¢u dong 130.372
7  Thoi gian hoan von Tuvas Nam 16
8  Suét thu loi ndi tai IRR 14,66%

4.26.Danh gia ciia To chirc tw van vé ké hoach lgi nhuin, co tirc
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Véi tu cach 1a t6 chirc tu vin chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Ching khoan Ban
Viét da tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru phén tich va dua ra nhiing danh

gia va du bao vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Long Hau.

Néu khong c6 nhitng bién dong bat thudong va bat kha khang tac dong dén hoat
dong kinh doanh ciia doanh nghiép thi ké hoach loi nhuan ma Cong ty dua ra 1a co
tinh kha thi va Cong ty c6 thé dam bao duoc ty 1¢ chi tra ¢6 tic hang nam nhu ké
hoach.

Chung toi ciing xin luu ¥ rang cac ¥ kién nhan xét néu trén dugce dua ra dudi goc
do danh gid cua mdt td chirc tu van dua trén nhting co s¢ thong tin dugc thu thap
c¢6 chon loc va dya trén 1y thuyét vé tai chinh ching khoan ma khong ham y bao
dam gia tri cua ching khoan cling nhu tinh chic chin cua nhitng sé liéu dugc du
bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao véi nha dau tu khi ty minh ra quyét

dinh dau tu

4.27.Théng tin vé nhitng cam két ma chwa thyc hién cia t6 chirc niém yét:
Khong co.
4.28.Cac thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma cé thé

anh hwéng dén gia ching khoan niém yét: Khong co

V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1  Loai cd phiéu: C6 phiéu pho thong
2 Ménh gia: 10.000 ddng/cp
3 Toéng s6 c6 phiéu niém yét: 20.000.000 cp

4 SO lwong co phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh:

Khi ¢6 phiéu ctia Cong ty niém yét trén S¢ Giao dich chimng khoan thanh phd Ho
Chi Minh, theo quy dinh tai Nghi dinh s 14/2007/ND-CP ngay 19/01/2007 vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cta Luét ching khoén, cac thanh vién
Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong Giam dbc va Ké toan truong cia
Cong ty cam két khong chuyén nhuong 100% sé luong cd phiéu ma cac thanh
vién nay nam giit trong thoi gian 6 thang ké tir khi niém yét va 50% sb luong cd

phiéu trén trong thoi gian 6 thang tiép theo.
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S6 luong cb phiéu ctua Hoi dong quan tri 1a 15.228.818 ¢6 phan (di bao gém sb
lwong c6 phiéu dai dién sé hiru cho t6 chirc ¢6 lién quan), sé lwong cb phiéu cua
Ban Tong Giam dbc 13 13.457 cb phan (khong tinh sd lwong ¢6 phan di duoc ghi
nhan trong HPQT do Tong giam dbc ddng thoi 1a thanh vién cua Ban HDQT), s6
luong co phiéu ciia Ban kiém soat 14 6.870 c¢6 phén, sd lugng c6 phiéu cua Ké toan
truong 14 16.380 ¢b phan. Cac c6 dong nay cam két ndm giir 100% s6 cd phan do
minh s& hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% sd ¢ phan nay

trong thoi gian 6 thang tiép theo.

Theo Nghi quyét Hoi ddng quan tri s 14A/QD-LHC-07 ngay 3/8/2007 vé viéc
phat hanh ¢6 phiéu cho can bd cong nhan vién Cong ty (ESOP), c¢b phan uu dii
ESOP s& bi han ché 3 nam ké tir nam dugc mua ¢ phﬁn wu dai ESOP. M&i nam
tiép theo s& dugc chuyén d6i mot phan ba (1/3) sb luong cd phan uvu dii thanh
thanh ¢6 phan pho thong. Tai thoi diém 25/2/2010, tong s6 ¢ phan bi han ché
chuyén nhuong 1 147.371 ¢6 phiéu.

5  Gia niém yét du Kién :

Gi4 niém yét duy kién 1a : 40.000 dong/co phan.

6  Phwong phap tinh gia :

6.1 Phwong phap P/E :

Theo ké hoach cua Ban Téng Giam ddc, nam 2009 loi nhuan sau thué cua Cong
ty ¢6 phan Long Hau 1a 125 ty ddng. Cin ct két qua kinh doanh tir ngay
01/01/2009 dén ngay 31/12/2009, loi nhuén sau thué ctua Cong ty dat 166 ty dong

(dat 133% ké hoach do Ban Téng Giam dbc dé ra). Theo ké hoach cua Ban Téng
Giam dbc loi nhuan du kién nam 2010 1a 175 ty d@)ng.

S6 lwong cb phan luu hanh ciia Cong ty hién nay 1a 20.000.000 c6 phan thi EPS
theo tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh nim 2009 cua Céng ty 1a 8.324

ddng/cd phan.

So sanh v6i cac doanh nghiép khéac trong cung nganh di niém yét trén S¢ Giao
dich chimg khoan Thanh phé HO Chi Minh nhu Téng Cong ty c6 phan Pau tu
phat trién xay dung (DIG), Cong ty c6 phan dau tw — Cong nghiép Tan Tao (ITA),
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Cong ty ¢6 phan Licogi 16 (LCG), Cong ty ¢ phan Pau tu Phat trién do6 thi va
KCN So6ng ba (SJS).

Vén Didu 1¢

. P/E
(dong)

DIG | Tong Cong ty cd phan Dau tu phat trién xay dung 600.000.000.000 | 13,15

ITA | Cong ty ¢b phin ddu tu — Cong nghiép Tan Tao 1.359.069.000.000 | 3-89

LCG | Cong ty ¢ phan Licogi 16 204.000.000.000 | 7,36

SIS | CTCP Pau tu Phat trién d6 thi va KCN Song Pa 1,000,000,000,000 | 10,08

P/E trung binh nganh 11,12

Ban tin thi truong ching khoan ngay 12/2/2010

Chi s6 P/E binh quan ctia nhdm nganh phat trién khu cong nghiép va bt dong san
1a 11,12. Chung t6i xin luu ¥y néu so sanh véi cac doanh nghiép cing nganh néu

trén thi quy mé von ciia Long Hau kha nho.
Gia dy kién =EPS x P/E
= 8.324 dong/c6 phan x 11,12
=92.562 dong/cd phan
6.2 Phwong phap «chiét khiu ludng c6 tirc»

Phuong phap chiét khau dong cb tirc 1a phuong phéap xac dinh gia tri doanh nghiép
trén co s& kha nang sinh 16i ctia doanh nghiép trong tuong lai voi gia dinh gia cd

phiéu bang gia trj hién tai ciia dong ¢ tirc tvong lai ciia doanh nghiép.

- Gia cb phiéu Long Hau dugc tinh toan dua trén co s& cac ké hoach san xuét
kinh doanh giai doan 20010 - 2012 cua don vi va mic dg rui ro cling nhu trién

vong phat trién trong hoat dong ctia doanh nghiép.
- Gia trj hién tai mot cd phiéu cua doanh nghiép s€ duogc xac dinh theo cong thuc:
Po = Y D/(1+k)" + Pn/(1+k)" (¥)
Trong do:

- Po la gia tri hién tai mdt ) phén cua doanh nghiép

96



@L::C

Badn cdo bach Cong ty Co phan Long Hiu

Di 1a gia tri ¢6 tirc ctia ndm i (i co gia tri tir 1 cho dén 3) tinh cho giai
doan 2010 — 2012, twong ung nam 2010 — 2012 mdi nam 1a 25%/nam.
Mirc chia ¢6 tirc du kién nim 2009 1a 25%.

k 1a ty 1& chiét khau tinh theo cong thirc: k= Lii suat Trai phiéu Chinh
pht 5 nam (11%) + phu phi rti ro (5%).

P, 1a gid tri cac dong cd tic twong lai tir ndm 2013 tro di duoc tinh vé
thoi diém 2012: P, = Dy/(k-g) (¥%)

g 1a ty 1& ting truong on dinh tir nam 2013 tré cua Cong ty du kién
bang: 5%

n =3 (3 ndm tr 2010-2012)

D, 1 gid tri ¢ tirc ndm 2013 = gid tri ¢o tic 2012 x (1+g)

Cac gia dinh:

Theo ké hoach kinh doanh ctia Cong ty, du kién s& tra ¢ tirc nam 2010-

2012 mdi nam 1a 25%/nam.

Ty 1& chiét khdu dugc tinh theo cong thirc sau: k = Lii suat Trai phiéu
Chinh pht 5 ndm + Phan b riii ro = 11% + 5% = 16,0%.

Duy kién ting truong (g) cua Cong ty tir nam 2013 tré di xap xi 5%.

Ap dung cong thire (*) va (**) tinh dugc Po = 20.903 dong/cé phan.

Nhu vy, gia mot cd phan ciua Cong ty duoc tinh theo phuong phap chiét khiu dong
tién ¢ tirc (DDM) 1a 20.903 dong/c6 phan.

Xac dinh muc gia binh quan cia hai phuong phap dinh gia nhu trén la phuong phéap
P/E va phuong phap DDM:

Mo hinh dinh gia

Hé s gia thi truong trén gia tri s6 sach (P/E)  92.562  50,00%

Chiét khau dong c6 tirc (DDM) 20.903  50,00%
Gia binh quan 100,00%
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Nhu vy, gia c6 phiéu cua Cong ty duoc 1am tron 1a 57.000 dong/cd phan. Tuy
nhién, Hoi ddng quan tri xem xét tinh hinh thi truong chimg khoan, cac yéu t6 anh
hudng gia c6 phan Long Hau va tranh bién dong manh d6i véi cd phiéu Cong ty
khi niém yét trén san HOSE nén Hoi dong quan tri quyét dinh mirc gia niém yét co
phiéu ctia Cong ty c6 phan Long Hau 13 40.000 dong/c6 phan.
7  Gié6i han ty 1é nim giir d6i v6i nha diu tw nwéc ngoai
Diéu 1¢ Cong ty khong gi6i han ty 1& nam gitr c6 phiéu ctia Cong ty d6i véi ngudi
nudc ngoai.
Sau khi dugc niém yét tai So Giao dich chimg khoan thanh phé Ho Chi Minh, ty
16 nim giit cua ngudi nuwéc ngoadi tuan theo quy dinh tai Quyét dinh sb
55/2009/Qb-TTg ngay 15/04/2009 ctia Thu tudng Chinh phu (c6 hiu lyc tir ngay
01/06/2009) vé ty 1é tham gia cta bén nudc ngoai vao thi truong Chimg khoan
Viét Nam, trong d6 quy dinh t6 chtrc, c4 nhan nudc ngoai mua, ban c¢d phiéu trén
thi truong Ching khoan Viét Nam duoc nam giir toi da 49% tong s6 cd phiéu
niém yét ciia to chirc niém yét.
Tinh dén thoi diém 25/2/2010, nha dau tw nudc ngoai da ndm giit 18,27% c6 phan
ctia Cong ty c6 phan Long Hau, nhu vay nha dau tu nudc ngoai duoc quyén mua
30,73% téng sb ¢ phan niém yét, twong duong 6.146.000 ¢ phiéu.
8  Cac loai thué c6 lién quan:
8.1 Ddi voi Cong ty:
Poi véi KCN Long Hau hién hiru
Murc thué sudt mién va giam déi v6i thué TNDN
= Poi vai linh vyc kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép:

+ Thué suat thué thu nhap doanh nghiép hing nim bang 10% (mudi phan

tram) trong 15 nam ké tir khi bat dau hoat dong kinh doanh (nim 2006

dén nam 2020) va bang 25% cho thoi gian con lai (ndm 2021 tré di).

+ Mién thué TNDN trong 4 nam ké tir khi c¢6 thu nhap chiu thué (nim

2008 theo bao céo quyét toan thué TNDN nam 2008) va giam 50% cho 9
nam tiép theo (tir nim 2013 dén nam 2021)
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Cac linh vuc kinh doanh khac:

+ Thué suit thué TNDN hang nim bang 20% trong 10 niam ké tir khi bat
dau hoat dong kinh doanh (nim 2006 dén nam 2015) va bang 25% cho

thoi gian con lai (ndm 2016 trd di).

+ Mién thué TNDN trong 2 niam ké tir khi c6 thu nhap chiu thué (nim
2008 dén nam 2009) va giam 50% trong 6 nim tiép theo (nam 2010 dén
2015).

Mién thué nhép khau:

Mién thué nhap khau ddi véi hang héa nhap khau cua Piéu 16, nghi dinh
s6 149/2005/ND-CP ngay 08/12/2005 ctia Chinh phii theo quy dinh chi
tiét thi hanh Lu4t Thué xuét khau, Thué nhap khau.

Truong hop nhdp khau thiét bi d3 qua sir dung phai tuan thu cac quy dinh

c6 lién quan cua phap luat Viét Nam

Céc loai thué khac theo quy dinh hién hanh tai thoi diém ndp thué hang nam.

Poi véi KCN Long Hau mé rong:

Mitc thué suit thué TNDN: 25%

Mién thué nhap khau: Mién thué nhap khau ddi v6i hang héa nhap khau
ctia diéu 16, nghi dinh s6 149/2005/ND-CP ngay 08/12/2005 ciia Chinh
pht theo quy dinh chi tiét thi hanh Luat Thué xuat khau, Thué nhap khau.

Céc loai thué khac theo quy dinh hién hanh tai thoi diém ndp thué hang nam

8.2 DO6i véi nha dau tw

Theo Nghi dinh 100/2008/ND-CP ngay 08 thang 09 nam 2008 c6 hi¢u luc vao
ngay 01 thang 01 nim 2009 thi cic ca nhan hoat dong chuyén nhuong chimg

khoan déu phai nop thué thu nhap ca nhéan, véi mirc thué suat dugc ap dung la

20% trén thu nhap chiu thué hodc 0,1% trén gia chuyén nhugng chimg khoan.

Cdch 1: ap dung thué suit 20% trén thu nhap chiu thué.

Thué thu nhap phai ndp = Thu nhép tinh thué x Thué suat

Trong do:
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Thu nhap tinh thué duoc xac dinh bang gia ban ching khoan trir (-) gia mua va céc
chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong. Chi phi lién quan dén viéc chuyén
nhuong chimg khoan 1a cac khoan chi phi thuc té phat sinh c6 ching tir, hoa don
hop phap, bao gdbm phi nhan chuyén nhuong va phi chuyén nhuong ching khoan,
phi luu ky chirng khoan, phi uy thac chung khodn va céc chi phi khéc.

Thué sudt ddi véi thu nhap tir chuyén nhuong ching khoan 1a 20% trén thu nhap
tinh thué ca nam chi ap dung ddi véi truong hop ddi twong ndp thué da thuc hién
dung quy dinh cua phap luat vé ké toan, héa don, chung tir, xac dinh duoc thu
nhap tinh thué va dang ky thuc hién on dinh véi co quan thué tir thang 12 ctia ndm

trude.
Cich 2: 4p dung thué suit 0,1% trén gia chuyén nhugng chimg khoan.

Céc truong hop khac ngoai trudng hop trén, thué thu nhap tir hoat dong kinh
doanh chung khoan duoc tinh bang 0,1% gia chuyén nhuong ching khodn

tirng 1an.

Ciing theo Nghi dinh 100/2008/ND-CP loi tic ¢ phan cua cic ca nhéan ciing chiu

thué thu nhap ca nhan.

T6 chirc dau tu trong va ngoai nudc ¢ dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu

thué thu nhap doanh nghiép tir viéc mua, ban cb phiéu ctia doanh nghiép niém yét.

T6 chirc dau tu nude ngoai khong dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mot

khoan thué khoan khi ban c6 phiéu.

Ngoai ra, con c6 Thong tu sé 84/2008/TT-BTC huéng dan thi hanh mét s didu
cia Luat Thué thu nhip c4 nhin va huéng dan thi hanh Nghi dinh sb
100/2008/ND-CP ngay 08/9/2008 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luét Thué thu nhap c4 nhan va cac vin ban khac huéng dan cu thé vé cac chinh
sach thué lién quan dén linh vyc dau tu chimg khoan. Cac nha dau tu s& ap dung

cac quy dinh gan nhat dé tinh va ndp thué khi thuc hién hoat dong dau tu.

- Quy dinh vé& mién nop thué thu nhap ca nhan: Theo quy dinh tai Piéu 4, Nghj
quyét so 32/2009/QHI12 Piéu chinh muc tiéu tong qudt, mot sé chi tiéu kinh té,
ngdn sach nha nwée, phdt hanh bé sung trdi phiéu Chinh phii ndm 2009 va mién,

giam thué thu nhdp cé nhan 13 tiép tuc mién s6 thué thu nhap ca nhan tir ngay
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01/7/2009 dén hét nam 2009 dbi v6i thu nhap tir ddu tu von, chuyén nhuong vén,

tir ban quyén, nhuong quyén thuong mai
VI. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC NIEM YET
1  T6 chirc niém yét

CONG TY CO PHAN LONG HAU

Tru s& chinh: Ap 3, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An

bién thoai: (84-8) 37 818 929 Fax: (84-8) 37 818 940
Email: lhc@longhau.com.vn
Wesite: http://www.longhau.com.vn

2 To chitc kiém toan
CONG TY Ernst & Young Vietnam Limited
Dia chi: Saigon Riverside Office Center

Lau 8, 2A-4A Tén Puc Thang, Q1, Tp.HCM

bién thoai: (84-8) 3824 5252 Fax: (84-8) 3824 5250
Website WWW.ey.com

3 To chire tw van niém yét

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET

Dia chi: 67 Ham Nghi, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
bién thoai: (84-8) 39.143.588 Fax: (84-8)39.143.209
Website : WWW.VCSC.COM. VI

VII. PHU LUC

1. PhulucI:  Ban sao hop 1é Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh.
2. PhulucIl: Diéu lé cong ty niém yét.

3. PhulucIII: Nghi quyét PHPCD S6 01-PHPCP-09

4. Phuluc IV: BCTC da dugc kiém toan nim 2007, 2008, 2009
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PAI DIEN TO CHUC PANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN

TONG GIAM POC

S

ONG BUI VAN ANH ONG DPOAN HONG DUNG

KE TOAN TRUONG TRUONG BAN KIEM SOAT
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